PRAVIDLA ?ymaFov
O PRODEJI NEMOVITOSTI

1. Pfedmét ptisobnosti

Pravidla stanovi postup prfi prodeji nemovitosti z vlastnictvi mésta Rymarov (dale jen ,Mésto”).
Zastupitelstvo mésta mUize rozhodnout, Ze prodej bude uskute¢nén jinym zplsobem, nez je uveden
v téchto pravidlech.

Upraven je prodej téchto nemovitosti:

- staveb, které bez poruseni jejich podstaty nelze pfenést z mista na misto, a které nejsou soucasti
pozemku,

- pozemkad,

- pozemkd, jejichZ soucasti je stavba.

2. Zvyhodnéné osoby

Za zvyhodnéné osoby jsou ve smyslu téchto pravidel povaZovany pouze osoby, které maji uzavienu
platnou najemni smlouvu s Méstem na byt, ktery se nachdzi v nemovitosti ur¢ené k prodeji, eventuelné
i pfibuzni v pfimé linii, a to iza predpokladu, Ze neZiji s ndjemcem bytu ve spolecné domacnosti.
Zvyhodnéné osoby maji pravo na odkoupeni podilu na pfedmétné nemovitosti, ktery odpovida velikosti
pronajatého bytu v rozsahu najemni smlouvy k predmétné nemovitosti, a to za zdkladni cenu.

3. Postup prodeje nemovitosti

a) vybér nemovitosti pro prodej,

b) schvaleni zaméru prodeje nemovitosti (uréeni formy prodeje, zplsobu stanoveni ceny a zvefejnéni),
c) provedenivybérového fizeni,

d) schvdéleni prodeje nemovitosti,

e) doloZeni podkladl pro sepsani kupni smlouvy (napt. GP, znalecky posudek),

f) uzavreni kupni smlouvy,

g) predani nemovitosti.

Rozhodovaci pravomoc pfi prodeji nemovitosti je ve vSech zdleZitostech vyhrazena zastupitelstvu Mésta.

Pripravu podkladi pti prodeji nemovitosti provadi odbor majetkopravni a projektového fizeni Méstského
uradu Rymarov a prispévkové organizace Byterm Rymarov, pripadné mize byt zpracovani zadano jinému
subjektu jako zakazka.

4. Stanoveni cen pfi prodeji nemovitosti

a) Zakladni cena nemovitosti se stanovi ve vysi, kterd je vdaném misté a ¢ase obvykla, ve smyslu zdkona
Cislo 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, véetné provddéciho predpisu
— ocenovaci vyhlaska Ministerstva financi (znalecky posudek). Znalecky posudek bude na objednavku
Mésta vyhotoveny znalcem zapsanym v registru znalc Ministerstva spravedlnosti. Bude obsahovat
jak cenu podle ocenovaciho predpisu, tj. zjiSténou cenu, tak soucasné urceni obvyklé ceny ve smyslu
§ 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. Bude-li znaleckym posudkem urcend obvykla cena nizsi nez cena
zjisténa, bude jako sjednand kupni cena zasadné uvedena cena zjisténa. Znalecky posudek lze
vyuzivat k urceni kupni ceny jakékoliv srovnatelné nemovitosti, nejvyse vSak 18 mésicl ode dne
ocenéni nemovitosti, kterd byla predmétem zpracovani daného posudku.

b) Prodava-li se pozemek, jehoz soucasti je stavba, zahrnuje znalecky posudek cenu pozemku i stavby.

c) V pfipadé, Ze pfedmétem prodeje je nemovitost, jejiz vyméra je zanedbatelnd (max. do 10 m?), Ize
pro stanoveni zakladni ceny nemovitosti pouZit znalecky posudek z dfive realizovanych prodejli
nemovitosti, které svym charakterem nejpfiléhavéji odpovidaji ocefiovanému pfedmétu prodeje;
znalecky posudek nesmi byt starsi nez 18 mésicl pred rozhodnutim o prodeji. Smyslem je zbytecné
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d)

f)

h)

nenavysovat naklady na ptevod a zajistit hospoddrnost v pripadech, kdy naklady na ziskani informace
(novy posudek) prevysi kupni cenu nebo pfinosy plynouci z této informace a tato informace se
nepovazuje za vyznamnou. O vyuZiti pfedchozich posudk( rozhodne zastupitelstvo pfi schvaleni
zameéru.

U predlozenych posudk(, u kterych vznikne pochybnost, ma pravo odbor majetkopravni
a projektového fizeni navrhnout starostovi mésta objednani druhého, revizniho posudku (naklady
v tomto pfipadé ponese Mésto). V pripadé rozdilné ceny, bude nemovitost prodana za vyssi cenu.

U nemovitosti, jejichZ soucasti je dim alespon se dvéma byty, se podil jednotlivych kupujicich
pfi prodeji do podilového spoluvlastnictvi ur¢uje v poméru jejich podilu na celkové podlahové plose
nemovitosti. Cena podilli na spolec¢nych ¢astech nemovitosti (pozemek, jehoZ soucasti je bytovy dim,
spolecné prostory — napf. sklepy, chodby, garaze atd.) se stanovi v poméru velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vsech byt v domé.

Zakladni cena zjiSténa dle predchozich pismen bude déle v pfipadech, kdy na stavbé probéhlo
Castecné nebo Uplné zatepleni (fasada, stfecha, vyména vyplni Utvor() navysena o naklad na tuto
opravu snizenou o miru opottrebeni (pro povrchy 30 let, okna a dvere 50 let, stfechu 40 let).

Zakladni cena zjisténa dle predchozich pismen bude dale v pfipadech, kdy byl na financovani jakékoliv
opravy, modernizace nebo rekonstrukce stavby pfijat uvér, navysena o uroky z podilu na avéru od
doby podéni Zadosti do konce predpokladaného splaceni Gvéru, ktery byl pouzit na opravu, a to dle
urokové sazby platné ke dni podani zadosti.

Nemovitosti se prodavaji za sjednanou cenu, tj. za cenu, kterd je uvedena v kupni smlouvé. Smluvni
cena je stanovena jako soucet ceny nemovitosti, nakladd vynaloZenych Méstem na prevod
nemovitosti a pripadné dané z pfipadné hodnoty (DPH), pokud dany prodej podléhd zdanéni.
Dle dohody s kupujicim mohou byt naklady na prevod nemovitosti uhrazeny na ucet Mésta jesté
zvlast pred podpisem kupni smlouvy — v tomto pfipadé nebudou soucasti kupni ceny.

Cena nemovitosti se rovna:

- zakladni cené nebo pfipadné upravené zakladni cené ve smyslu pfedchozich ustanoveni,

- nabidnuté cené v ramci verejného vybérového fizeni (minimalni nabidkova cena se bude rovnat
zakladni cené),

- jiné cené: s prihlédnutim ke konkrétnim okolnostem muze zastupitelstvo Mésta stanovit cenu
nemovitosti i odlisné.

Néklady na prevod nemovitosti zahrnuji:

- naklady na pofizeni dokumentace k prodeji, na zprostifedkovani prodeje,

- poplatek za vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti,

- naklady na pfipadné vymezeni pozemku (geometricky plan, vymezeni hranic pozemku atd.),
- naklady na vypracovani znaleckého posudku.

5. Vybér nemovitosti pro prodej

a)

Navrhy na vybér nemovitosti k prodeji zpracovdva odbor majetkopravni a projektového tizeni
Méstského Uradu Rymarov a prispévkova organizace Byterm Rymarov. Vidy je nutno predlozit
zastupitelstvu Mésta k rozhodnuti pripady, kdy o koupi nemovitosti projevi zadjem fyzickd nebo
pravnickd osoba, i kdyz predbézné s jejim prodejem uvazovano nebylo. Opakované Zadosti, které
nebyly dfive schvaleny nebo u nich nebylo pfijato Zadné usneseni, sizastupitelstvo vyhrazuje
projednat znovu jen v pfipadé doloZeni dalSich novych skutecnosti a argumentl, které nebyly
pfi predchozim rozhodovani znamy a které nekoliduji s dlivody zamitnuti prodeje a mohly by tak mit
vliv na rozhodnuti o prodeji. Omezeni projednavani stejné zaleZitosti plati jen po dobu funkcniho
obdobi zastupitelstva mésta.

MozZny je pouze prodej staveb jako celku do vylu¢ného vlastnictvi, podilového spoluvlastnictvi nebo
spole¢ného jméni manzell ve smyslu ustanoveni obéanského zakoniku.
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c)

K prodeji mohou byt navrZzeny pouze nemovitosti, které jsou nezpochybnitelnym vlastnictvim Mésta
a k jejichz nakladani neni Mésto nijak omezeno. Tyto okolnosti musi byt u kazdé nemovitosti predem
ovéreny.

6. Schvdleni zaméru prodeje nemovitosti

a)

Zamér prodeje nemovitosti z majetku Mésta schvaluje zastupitelstvo Mésta. V zaméru je
specifikovano zejména:
- presné oznaceni predmétu prodeje (adresa, Cislo popisné, druh objektu, parcelni Cislo,
katastralni Uzemi, vyznaceni na mapé),
- urceni, zda budou soucasné se stavbou prodany i souvisejici pozemky (nadvofi, pfilehlé
zahrady apod.),
- pokud pljde o adresny zamér, bude zamér obsahovat i oznaceni, komu bude predmét
prodeje prodan a, Ze se k zdméru mohou obcané vyjadfit nebo vznést namitku,
- pokud pljde o nemovitost, kde se predpoklada vice zajemcl (stavebni parcely), bude zamér
obsahovat i minimalni nabidkovou cenu a Ihitu, do kdy je tfeba podat nabidku (viz dale
¢lanek 7),
- vyhrada zruseni zaméru bez odlvodnéni.

Zamér prodeje nemovitosti je po schvaleni v zastupitelstvu Mésta zvefejnén na Urfedni desce
Méstského ufadu Rymarov po dobu nejméné 15 dnl (do zdméru miZe byt v Casové nouzi
zapocitavan i den sejmuti z Uredni desky, nikoli vSak den vyvéseni). Obecné Ize povaZovat bez dalsiho
za pfijatelnou dobu mezi sejmutim zdméru z Uredni desky a rozhodnutim o prdvnim jedndni Sest
mésicl; maximalni doba ¢ini podle aktualni judikatury 1 rok.

V pfipadé pozemkl uréenych k vystavbé se zamér zverejiiuje soucasné s vyzvou k podani nabidek,
tj. zasadné formou vybérového fizeni. Po schvdleni takového zaméru prodeje, odbor majetkopravni
a projektového fizeni vyhlasuje dané vybérové fizeni, a to i opakované.

Po schvaleni zaméru musi dojit ke zpracovani podkladd pro druhé kolo projednavani
(napf. vyhotoveni GP, znaleckého posudku, zaméfeni sporné hranice apod. — musi doloZit a uhradit
Zadatel, pokud neni dohodnuto jinak).

Po schvaleni zdméru prodeje bytového domu dle obc¢anského zakoniku zasle zpracovatel pisemné
oznameni o zvefejnéni zaméru prodeje dosavadnim najemnikim bytl v domé (zvyhodnéné osoby)
svyzvou k predloZeni Zadosti o prodej domu a s vysvétlenim, v jakém rozsahu bude pfihlizeno
k ochrané jejich zajm (dle bodu 2). Lhita pro vyjadreni zvyhodnénych osob k oznameni o zvefejnéni
zdméru prodeje (predbézna Zadost o prodej nemovitosti) je 60 dnl od obdrzeni oznameni
o zvefejnéni.

V pripadé nezdjmu zvyhodnéné osoby o prodej podilu na domé v poctu, jak je dale uvedeno,
rozhodne zastupitelstvo Mésta o tom, zda a jak bude pokracovat proces prodeje nemovitosti.
V pfipadé, Ze nema zdjem o prodej podilu na domé vice zvyhodnénych osob, nez je dale uvedeno,
bude proces prodeje bez projednani v zastupitelskych orgdnech Mésta ukoncéen pro nezajem vétsiny
zvyhodnénych osob.

Pocty zvyhodnénych osob, které nemaiji zdjem o prodej podilu na domé, kdy je prodej projedndvan
v ZM:

Pocet zvyhodnénych osob

Pocet bytd v domé . . ,
ocet bytuv dome bez zajmu o prodej podilu

1-10 0
11-20 1
21 a vice 2
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Lhdta pro podani zavazné Zadosti zvyhodnénych osob o prodej podilu na nemovitosti za zakladni
cenu je 90 dnii od obdrZeni ozndmeni ceny.

7. Provedeni vybérového fizeni

7.1 Prodej pozemk urcenych k vystavbhé

a) Prihlaska do vybérového Fizeni obsahuje minimalné tyto naleZitosti:
- Udaje o zadateli (u fyzickych osob jméno, pfijmeni, rodné Cislo, adresa bydlisté. U pravnickych
osob nazev, pravni forma, sidlo, 1C0O),
- nabidnutou cenu.

b) V pfipadé zajmu 2 a vice zajemcl se prodej predmétné nemovitosti nebo predmétného podilu
uskute¢ni na zakladé vybérového fizeni formou obdlkové metody, pokud zastupitelstvo Mésta
nerozhodne jinak s prihlédnutim ke konkrétnim okolnostem.

c) Do vybérového fizeni musi byt zarazeny vSechny uUplné pfihlasky dorucené méstskému uradu
ve vyhlaseném terminu (uchazeé muze byt pfi otevirani obalek pritomen). Prijeti pfihlasky podatelna
méstského Uradu Zadateli na jeho Zadost pisemné potvrdi. Nelplné a opozdéné prihlasky budou
z hodnoceni vyrazeny. O vyrazeni bude zadatel pisemné informovan.

d) K otevreni obalek je povérena hospodarska komise, kterd provadi vyhodnoceni dle zastupitelstvem
schvélenych hodnoticich kritérii. Konecné rozhodnuti provede zastupitelstvo Mésta, které si dale
vyhrazuje prdvo neurcit zadné poradi a odmitnout vSechny podané prihlasky.

e) Pokud budou doruceny dvé a vice nabidek ve stejné vysi, bude poradi uréeno dle datumu a ¢asu
pfijeti nabidky.

7.2 Prodej pozemki uréenych k vystavbé vcetné infrastruktury vybudované na naklady mésta,
popft. z dotaci

a) Prihlaska do vybérového Fizeni obsahuje minimalné tyto ndlezitosti:
- jméno a pfijmeni zdjemce/U (zdjemcem o parcelu mlzZe byt jen fyzickd osoba/osoby [SIM
nebo spoluvlastnictvi]),

- adresa trvalého pobytu zdjemce/( (pfipadné doruéovaci adresa),

- datum narozeni zajemce, ktery svym jménem sloZil vratnou kauci,

- varianta nabyti vlastnictvi, vylu¢né vlastnictvi nebo SIM,

- rychly kontakt na zdjemce (telefon ¢i e-mail),

- (Cislo parcely, na kterou uchazec(i) podava(ji) nabidku,

- nabidkova cena, za kterou je uchazec(i) ochoten(i) danou parcelu odkoupit,
- prohlaseni o bezdluZnosti vli¢i méstu a souhlas s podminkami prodeje,
dale:

- doklad o Uhradé kauce,

- preferenéni list.

b) Zajemce mlze podat na kazdou parcelu pouze jednu nabidku. V pfipadé, Ze bude zajemce Uspésny
na vice parcelach, bude postupovano v souladu s preferencnim listem (kazdému zajemci mlze byt
proddna jen jedna parcela). U parcel, které budou takto uvolnény, se poradi posune o jedno misto a
parcela tak bude nabidnuta zajemci, ktery nabidl druhou nejvyssi ¢astku. Pokud bude uvolnéna i
druha parcela v poradi, bude nabidnuta tretimu v poradi atd. Pokud budou doruceny dvé a vice
nabidek ve stejné vysi, bude poradi uréeno dle datumu a ¢asu pfijeti nabidky. Pokud nebude néjaka
parcela prodana nebo dojde k odstoupeni vsech zdjemci u dané parcely, bude zverejnéna
(i opakované) dalsi vyzva k podani nabidek.
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c)
d)
e)
f)
8. Sch
8.1. P

Zajemci, ktefi nebyli pfi vybéru Uspésni, maji narok na vraceni kauce v pIné vysi. Vitéznému uchazedi,
ktery po pfijeti usneseni zastupitelstva mésta neodstoupi z vybérového fizeni, event. nevezme zpét
zadost o prodej nemovitosti, bude kauce zapocitdna do kupni ceny soutézené nemovitosti, tj. kupni
cena bude ponizena o vysi kauce.

Do vybérového fizeni musi byt zarazeny vsechny Uplné ptihlasky dorucené méstskému uradu
ve vyhlaseném terminu (uchazec muze byt pfi otevirani obalek pritomen). Prijeti prihlasky podatelna
méstského Uradu Zadateli na jeho Zadost pisemné potvrdi. Neuplné prihlasky a opozdéné prihlasky
budou z hodnoceni vyfazeny. O vyfazeni bude Zadatel pisemné informovan.

Ucast ve vybérovém Fizeni je podminéna sloZzenim vratné kauce na Gcet Mésta ve vysi 20.000 K¢.
Kauce bude sloZena jen jednou bez ohledu na pocet nabidek. U Uspésného zajemce bude kauce
pfevedena a pouZzita na ¢aste¢nou Uhradu nabidnuté kupni ceny. NelspéSnému zdjemci bude kauce
vracena po uzavieni smlouvy s UspéSnym zajemcem, pfipadné sdalSim v poradi ve smyslu
nasledujiciho odstavce. Zajemci, ktery od koupé odstoupi, aniz by ziskal jinou parcelu a uzavrel na ni
smlouvu, kauce propadne ve prospéch Mésta. Kauce nebude Urocena.

V prfipadé, Ze po pfrijeti usneseni zastupitelstva Mésta o prodeji dané nemovitosti vitézi vybérového
fizeni dojde k odstoupeni vitéze z vybérového fizeni nebo zpétvzeti Zadosti o prodej, musi byt
vyhlaseno nové vybérové fizeni.

valeni prodeje nemovitosti a uzavieni kupni smlouvy

rodej staveb a pozemkd

a) Prodej nemovitosti schvaluje zastupitelstvo Mésta svym usnesenim, ve kterém vymezi zejména:

- presné uréeni predmétu prodeje,

- osobu kupujictho (musi byt konkrétné specifikovano, jestli se ma jednat o nabyti
do vyluéného vlastnictvi Zadatele nebo podilového vlastnictvi nebo spole¢ného jméni
manzell), pfipadné podminky prodeje nebo rozvazovaci podminky, zfizeni vécnych bfemen,
predkupniho prava a ddle napt. podminéni prodeje uzavienim dohody o vyfesSeni spolutasti
na spravé a udribé zafizeni, ktera zlstanou i po prodeji spole¢nd pro kupujiciho
a prodavajiciho (spole¢na studna, jimka, pfipojka vody, odpadu atd.)),

- kupni cenu.

b) K podpisu kupni smlouvy mezi Méstem a Zadatelem mUZe dojit pouze v pfipadé, Ze Zadatel ma

vUci Méstu vyrovnany veskeré splatné pohledavky.

z

c) Plati zdsada, Ze cela kupni cena a pfipadné dalsi platby (napf. bezesmluvni uzivani) musi byt

uhrazeny pred podanim navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupuijici je povinen uhradit vSechny splatné pohledavky pred podanim ndavrhu na vklad kupni
smlouvy do katastru nemovitosti, nejpozdéji vSak do 60. dnli od podpisu kupni smlouvy. V pfipadé
neuhrazeni celé kupni ceny ve stanoveném terminu se kupni smlouva stava od pocatku neplatnou.

d) Do okamZiku podpisu kupni smlouvy o pfevodu nemovitosti statutdrnim zastupcem Mésta je

mozno v pripadé novych a zdvaznych skutecnosti predloZit véc zastupitelstvu k dalSimu projednani.

e) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. Ucinnost zavisi

f)

na skutec€nosti, jestli smlouva podléha zdkonné podmince zverejnéni v registru smluv v souladu
se zakonem €. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nalezitosti kupni smlouvy

Po schvaleni prodeje zastupitelstvem Mésta uzavie Mésto s Zadatelem kupni smlouvu. Za Mésto ji
podepisuje statutarni zastupce (starosta, mistostarosta). Kromé naleZitosti pfedepsanych pravnimi
predpisy bude kupni smlouva obsahovat zejména tato ustanoveni:

- povinnost kupujiciho prevzit veskerd prava a povinnosti z ndjemnich smluv s najemci byt
a nebytovych prostor v souladu s ob¢anskym zakonikem a ostatnimi pravnimi pfedpisy,
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- zfizeni vécného bfemene ¢i predkupniho prava s vkladem do katastru nemovitosti ve prospéch
proddvajiciho Mésta v pfipadé, ze se na tomto smluvni strany dohodly.

8.2. Prodej pozemkl urcenych k zastavéni rodinnymi domy, objekty k rekreaci, garazemi a
podnikatelskymi objekty

Pro prodej pozemk( urcenych k zastaveni rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty plati ustanoveni
vySe uvedena a ddle:

U nemovitosti, na nichZ Mésto vybudovalo technickou infrastrukturu z vlastnich zdroji nebo dotace,
je mozné schvalit prodej pozemkd uréenych k zastavéni rodinnymi domy a/nebo podnikatelskymi
objekty teprve po nabyti pravni moci kolaudaéniho souhlasu, ¢i jiného opatfeni nebo rozhodnuti
pfislusného organu statni spravy umoZiujiciho uzivani celé Méstem budované technické
infrastruktury.

Po schvaleni prodeje zastupitelstvem Mésta bude s kupujicim uzaviena “Smlouva o budouci smlouvé
kupni a Smlouva o opravnéni zfidit stavbu” (SBS), ktera obsahuje zejména tyto nalezitosti:

a) ucelem SBS bude ziskani pravomocného stavebniho povoleni ¢i jiného opatreni pFisluSného organu
statni sprdvy, umoziujiciho fadné zahdjeni prislusné stavby a zajisténi podminek vydani souhlasu
pro ulely stavebniho fizeni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisq,

b) nejméné % schvalené kupni ceny uhradi budouci kupujici na Gicet Mésta nejpozdéji do 60. dnl
od podpisu smlouvy o budouci smlouvé kupni. V ptipadé neuhrazeni této prvni ¢asti kupni ceny
ve stanoveném terminu, se budouci smlouva stava od pocdtku neplatnou (rozvazovaci podminka),

c) zbyvajici ¢astku celkové kupni ceny + naklady spojené s prevodem nemovitosti, uhradi kupujici
pred podpisem samotné kupni smlouvy, nejpozdéji vsak pred podanim ndvrhu na vklad ve smyslu
bodu 8.1 pism. c) téchto pravidel,

d) k podpisu kupni smlouvy dojde, az bude naplnén Ucel SBS, nejpozdéji vSak do 24 mésicl od uzavieni
SBS, pokud Mésto neobdrZi pisemnou Zadost budouciho kupujiciho o prodlouzeni Ihlty k naplnéni
ucelu SBS a jejich podminek. Pokud Mésto 7adost o prodlouZeni |haty obdrZi pred terminem
vyprSeni platnosti SBS, automaticky se prolonguje platnost SBS a |hita pro zaslani vyzvy k uzavreni
kupni smlouvy o dalSich 12 mésicl. Prodlouzeni lhlty k zaslani Vyzvy neni zapotrebi schvalovat
zastupitelstvem Mésta a sepisovat Dodatek k SBS. Budouci kupujici mGze pozadat o prodlouzeni
IhGty maximalné dvakrat.

e) pokud budouci kupujici neziska prislusné stavebni povoleni v dané Ih(ité, SBS zanikne a budouci
kupujici bude mit povinnost uhradit smluvni pokutu ve vy3i 5 % kupni ceny bez DPH,

f) jakmile budouci kupuijici ziska pfislusné stavebni povoleni ¢i jiné opatfeni prislusSného organu pro
danou stavbu, uzavre se kupni smlouva (KS) a poda se navrh na vklad do katastru nemovitosti,

g) pfi prodeji pozemk(l urcenych k zastaveni garazemi plati ustanoveni vyse uvedend obdobné s tim
rozdilem, Ze KS bude uzaviena, az nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti nebo jiné opatreni
organu verejné moci, povolujici nebo umoZiujici uzivani Stavby.

8.2.1 Ucelem kupni smlouvy bude pievod vlastnického prava k danému pozemku za téchto
podminek:

a) v pripadé vystavby RD je kupujici povinen:
e  zajistit pridéleni Cisla popisného, nejpozdéji do 36 mésicl od uzavreni KS,

e zmeénit adresu trvalého pobytu do nové vybudovaného a zkolaudovaného RD, nejpozdéji do 6
mésicl od pfidéleni Cisla popisného, a tento stav nepretrzité zachovat min. 24 mésicli; tato
podminka neplati pro objekty urcené k rekreaci.

b) v pripadé vystavby objektu k podnikani je podnikatel povinen:
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8.3.

8.4.

8.5.

e do 36 mésicl od uzavreni KS, pokud neni v téchto Pravidlech stanoveno jinak, zkolaudovat objekt
k podnikani (tato podminka mUze byt v ojedinélych pripadech, z divodu mozZnosti sjednani Gvéru,
nahrazena podminkou vybudovani jen hrubé stavby, ¢i zakladd budouci stavby podnikatelského
objektu apod.).

c) Pro pfipady uvedené v ¢l. 8.2.1 plati, Ze v kupni smlouvé bude feSena moznost odstoupeni Mésta
od smlouvy v pfipadé poruseni terminG a ucelu smlouvy, resp. vyuZiti pozemku a dale zajisténi
splnéni povinnosti v pism. a) a b) tohoto ¢l. bude jisténo podpisem sménky kupujicim na ¢astku ve
vySi odpovidajici 20 % kupni ceny bez DPH.

d) Pokud bude kupujici poZzadovat upravit prava a povinnosti ve smlouvé odliSné od navrhu smlouvy
Mésta, napf. z pozadavku Uvérujici banky kupujiciho apod., bude Uprava téchto prav a povinnosti
podléhat schvaleni zastupitelstvem Mésta, pokud neni v Pravidlech stanoveno jinak.

e) Pokud kupuijici pred uplynutim lhity stanovené v ¢l. 8.2.1 pism. a) a b) pozada Mésto o prodlouzeni
této Ihdty ke splnéni povinnosti, Zddost bude projednana na nejblizsim zasedani zastupitelstva
Mésta a Ih(ta uvedena v kupni smlouvé se dnem doruceni Zadosti na Mésto stavi. V pfipadé
schvaleni prodlouzeni Ihity, bude uzavien dodatek ke kupni smlouvé.

Doba platnosti usneseni o schvaleni prodeje stavby nebo pozemku

Kazdé usneseni o prodeji nemovitosti, které schvali zastupitelstvo, je platné 12 mésicl. V této lhté
musi dojit k(e):

e zpracovani navrhu pfislusné smlouvy, a

e uzavieni pfislusné smlouvy.

Pokud tato lhdta marné uplyne, bude se brat usneseni za nenaplnéné/nerealizované a pozbude
platnosti.

Bezesmluvni uzivani

Pokud je nemovitost uzivdna Zadatelem (nebo domacnosti Zadatele) bez pravniho diivodu, je tfeba ve
smlouvé odpovidajicim zplUsobem vyfesit ndhradu za obdobi bezesmluvniho uZivani. VySe nahrady
bude vypocitana dle Pravidel Mésta pro pronajimani nemovitého majetku mésta, tj. jako by byla
nemovitost pronajata. Pokud Zadatel vysi nahrady zpochybni, ma pravo navrhnout vysi jinym
zplUsobem — zejména znaleckym posudkem na obvyklou ¢i Ufedni cenu — pouZita jako ndhrada bude ta
vyS$si. Nahrada za uzivani nemovitosti domacnosti bude pocitana za obdobi 3 let zpétné (obecna
promliceci Ihta) od okamzZiku zjisténi bezesmluvniho uzivani. Bez Uhrady bezesmluvniho uzivani (dluh
viéi méstu) nemlzZe byt uzaviena pfislusnd smlouva o prevodu nemovitosti, resp. splatnost
bezesmluvniho uZivani musi byt feSena stejné jako splatnost kupni ceny.

Sankce

Pokud Zadatel (nebo domacnost Zadatele) nemovitost zabral a zacal uZivat védomé proti vali Mésta,
zejména v pripadé, kdy byl dfive pfipad v orgdnech mésta projednavan, ale nebyl mu prodej schvalen,
nebo v pfipadé, Ze je na pozemku umisténa neopravnéna stavba Zadatele (nebo domdcnosti Zadatele),
je tfeba ve smlouvé navic uplatnit vici Zadateli smluvni sankci, jejiz vyse bude rovna 100 % vypoctené
kupni cené, véetné pripadné DPH, minimdlné vSak 10.000 K¢, a jejiz splatnost musi byt feSena stejné
jako splatnost kupni ceny. Sankce se muZe, ale nemusi uplatnit v pfipadé, kdy siZadatel (nebo
domdcnost Zadatele) dodatecné sjednd pred prodejem najem.

Pfedani nemovitosti

a)

Pfedani nemovitosti nabyvateli se provede po doruceni vyrozuméni o provedeni vkladu nejpozdéji
do 15 dn( ode dne vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

b) Predani staveb se uskutecni za Ucasti zastupce spravce domovniho majetku Mésta nebo zastupce

méstského ufadu. Provede se prohlidka nemovitosti véetné prislusenstvi, predaji se dostupné
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technické doklady a provede se odecet idaji na méridlech dodavanych médii (elektfiny, plynu, vody,
tepla, pripadné teplé vody atd.) pro ukonceni odbéru.

10. Pfechodna ustanoveni

Ustanoveni ¢l. 8.2 pism. a), d) aZ g) téchto Pravidel Mésta se pouZiji také na prevod nemovitosti, ktery byl
zastupitelstvem Mésta schvalen pfed nabytim Ucinnosti téchto Pravidel.

11. Zavérecna ustanoveni

1. Tato Pravidla v plném rozsahu nahrazuji Pravidla schvalena zastupitelstvem mésta Rymarov (dale jen ZM)
dne 11.12.1997 usnesenim ¢islo 384/25/97 a doplnéna dne 16.04.1998 usnesenim ZM ¢is. 461/28/98,
dne 14.09.2000 usnesenim ZM €. 334/17/00, dne 14.02.2002 usnesenim ZM ¢. 621/27/02, dne 19.09.2002
usnesenim ZM ¢. 749/31/02, dne 16.12.2004 usnesenim ZM ¢. 583/17/04, dne 30.03.2006 usnesenim ZM
¢. 1010/26/06, dne 26.04.2007 usnesenim ZM ¢&. 147/6/07, dne 26.06.2008 usnesenim ZM €. 525/17/08,
dne 11.12.2008 usnesenim ZM ¢&. 684/20/08, dne 10.12.2009 usnesenim ZM €. 1008/26/09, usnesenim
ZM ¢islo 83/4/11 dne 03.02.2011, usnesenim ZM ¢&islo 791/24/14 dne 24.04.2014, usnesenim ZM ¢Cislo
217/7/15 ze dne 24.09.2015, usnesenim ZM ¢islo 767/20/17 ze dne 21.09.2017, usnesenim ZM ¢islo
317/8/19 ze dne 19.11.2019 a méni Pravidla schvalend usnesenim ZM ¢islo 916/19/21 ze dne 23.09.2021.
usnesenim ¢islo 1211/25/22 ze dne 20.09.2022 a 224/7/23 ze dne 21.09.2023.

2. Tato Pravidla nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni zastupitelstvem mésta Rymarov dne 25.09.2025
usnesenim Cislo 748/20/25 a ucinnosti dne 25.09.2025.

Ing. Ludék Simko
starosta
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