PRAVIDLA ymarov

PRO PRONAJIMANiIi NEMOVITOSTI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Pravidla upravuji podminky a postup pronajimani vybraného majetku mésta Rymarov. V rdmci

téchto pravidel je pod pojem ,ndjem“ nebo ,prondjem” zahrnut také ,pacht”. Pravidla zahr-

nuji:

a)

b)

pronajimdani pozemk (spravuje pfimo Méstsky ufad Rymarov, financni odbor),
pronajimani nebytovych prostor (spravuje Byterm Rymarov, p.o.),

stanoveni vySe ndjemného z pozemku a nebytovych prostor,

stavebni upravy a technické zhodnoceni nebytovych prostor po dobu trvani najemni

smlouvy.

PFi prondjmu se vymezuji ndjemni jednotky. Jednotkou takto vymezenou je:

Nebytovy prostor — kterym, se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou pod-
le rozhodnuti stavebniho ufadu urcené k jinému ucelu nez bydleni. Dale je nebytovym
prostorem byt, jehoZz mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny
prostor a nejsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni; nebytovy prostor (ddle jen NP) je uréen
oznacenim budovy, v niz je vymezen, jsou-li NP Cislovany, pak jeho Cislem, jinak popisem
umisténi NP v budové.

Pozemek — uréeny parcelnim Cislem a katastrdlnim duzemim nebo obdobnym jednoznac-
nym zpUsobem.

Clanek 2
Schvalovaci pravomoci

1. O pronajimani nemovitosti rozhoduje Rada mésta Rymarova. Stanovi zejména:

a)
b)
c)
d)
e)

ktery majetek bude pronajiman, vymezuje najemni jednotky,
schvaluje vyhlaseni zaméru prondjmu a zpUsob zverejnéni,
vyhlasuje vybérové fizeni, stanovi jeho podminky a terminy,
schvaluje vysledky vybérového fizeni, rozhoduje o pfipadnych protestech a sporech,
schvaluje uzavieni ndjemnich smluv v rozsahu:
- predmét nadjmu,
- Ucel ndjmu, uzivaci oprdvnéni najemce,
- vySi ndjemného a zpUsob jeho valorizace, splatnost a zplsob Uhrady,
- dobu, na kterou se ndjem uzavir3,
- vypovédni dobu,
- pfripustnost a rozsah pripadného kompenzovani ¢astky ndjemného s prostredky
vynaloZzenymi ndjemcem na udrzbu objektu.

V ramci urychleni administrativniho postupu pfi vyfizovani béznych Zzadosti ob¢an( nebo po-

tfeb mésta a v souladu s § 102 odst. 3 zakona o obcich ve znéni pozdéjsich predpisu, jsou té-
mito pravidly finan¢nimu odboru Méstského uradu Rymarov, pripadné Bytermu Rymarov (da-
le jen spolec¢né jako , povéreny utvar”), svéreny tyto pravomoci:

a)
b)

prijimat od najemcl pozemku vypovédi smluv o pronajmu pozemku,

zverejiovat zamér pronajmu pozemkd, které byly jiz dfive k pronajmu urceny a uzivany
a u kterych zanikla nadjemni smlouva (napf. vypovédi, dohodou, Umrtim nebo odstéhova-
nim najemce),
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c) pfijimat od ndjemcl nebytovych prostor vypovédi smluv o prondjmu nebytovych prostor
a zvefejiovat zdmér k pronajmu téchto prostor,

d) uzavirat dohody o skonceni ndjmu, dodatky nebo vypovidat najemni smlouvy
k pozemkdm nebo k jejich ¢astem, které byly schvaleny k prevodu anebo budou potreba
k pInéni zamérd mésta (napf. vystavba kanalizace, chodnik(, biokoridord atd.),

e) schvalovat zdméry a uzavirat najemni smlouvy pfi prfechodu prava pronajmu
k pozemkim, kde je pouze jeden zajemce nebo kde je vyloucen prondjem treti osobé
(napf. ptredzahradky RD, pozemky pod garazemi),

f) schvalovat zdméry a uzavirat dodatky k najemnim smlouvam na pozemky ve vlastnictvi
mésta, kdy predmétem dodatku je drobna/neproblematicka korekce predmétu najmu
(zjistény nesoulad mezi zesmluvnénym pozemkem a skutecné uzivanym), zizZeni predmé-
tu ndjmu nebo nové rozdéleni ucell uzivani u predmétu ndjmu dle ¢lanku 8, bodu 2.3,

g) uzavirat Smlouvy, kterymi se provadi privativni novace (zdnik dosavadnich zdvazkl a jejich
nahrazeni novym zdvazkem) smluv o najmu pozemk( v pfipadech, kdy nedochazi
k rozsiteni predmétu najmu a zmén podstatnych ndlezitosti.

Clanek 3
Postup Fizeni o prondajmu nemovitosti

1. Rizeni o pronajmu nemovitosti zahrnuje tento postup:

a) podani Zadosti o prondjem nebo jiny podnét k pronajmu (napf. ZM neschvali prodej, ale je
doporuceno uzivani fesit prondjmem),

b) projednani Zadosti/podnétu,

c) rozhodnuti o zaméru,

d) zverejnéni zdméru pronajmu a pripadné vyzvy k podani nabidek,

e) projednani/vyhodnoceni pfijatych Zadosti — pokud nebyla zvefejnéna vyzva k podani na-
bidek a na zverejnény zamér zareaguje vice zajemcl, vyhodnoceni pfijatych Zadosti
a volba vybéru ndjemce (pfimo nebo jinym zptisobem — viz bod d),

f) vyhlaseni vybérového fizeni mezi ptfihlasenymi zdjemci — vyhodnoceni predlozenych Za-
dosti,

g) vybérzdjemce,

h) schvaleni a uzavieni ndjemni smlouvy.

Clanek 4
NalezZitosti podavanych zadosti

1. Z&dosti se zasilaji povéFfenému Gtvaru v jednom vyhotoveni. U nelplinych 7adosti mGze byt vy-
Zzadano doplnéni a stanoven termin.

Zadosti musi obsahovat:

a) udaje o Zadateli (u ob¢anl jméno, prijmeni, rod. ¢islo a bydlisté; u podnikatel pfesny na-
zev firmy, pravni formu, sidlo, ICO; kontaktni Gdaje na zadatele);

b) ucel prondjmu, resp. pfi prondajmu k podnikani struény podnikatelsky zamér — zejména
predmét podnikani, potfeba stavebnich Uprav a rekonstrukci v nemovitostech a forma je-
jich uhrady — podrobnéji ¢lanek 9-10;

c) specifikaci predmétu ndjmu — u ¢asti pozemku zakres do mapy.

Uprava platnd od 12.09.2022 MESTO RYMAROV Strana 2 (celkem 11)



PRAVIDLA PRO PRONAJIMANI NEMOVITOST( ymarov

Zadosti mohou dale obsahovat:

d) nabidku vySe ndjemného a zplsob jeho placeni;

e) informaci, kdo nemovitost v soucasnosti uziva a vztah k pozadovanému pozemku;
f) prohlaseni, Zze Zadatel nema vici méstu Zadné zavazky po |h(té splatnosti;

g) souhlas se zpracovanim osobnich udaju.

2. Zadatel mGZe navrh pisemné zménit nebo odvolat.

3. Opakované zadosti, které nebyly dfive schvaleny nebo u nich nebylo pfijato Zadné usneseni, si
rada vyhrazuje projednat znovu jen v pfipadé doloZeni dalSich novych skute¢nosti a argumen-
tl, které nebyly pti pfedchozim rozhodovani zndmy a které nekoliduji s ddvody zamitnuti pro-
najmu a mohly by tak mit vliv na rozhodnuti o pronajmu. Omezeni projednavani stejné zalezi-
tosti plati jen po dobu funkéniho obdobi zastupitelstva mésta.

4. V pripadé, Ze byl ndjem dfive ukoncen odstoupenim meésta nebo vypovédi mésta, neni Zadouci
se stejnym Zadatelem (domdcnosti Zadatele) uzavfit novy ndjemni vztah (prevence vzniku dlu-
h{ a problematickych smluvnich vztah(). V tomto pfipadé povéreny Utvar Zadost Zadateli vrati
bez dalsiho projedndni.

Clanek 5
Schvaleni a zvefejnéni zdméru pronajmu nemovitosti

1. Zamér prondjmu nemovitosti schvaluje svym usnesenim rada mésta ve smyslu § 102 odst. 3,
pfipadné povéreny utvar v rozsahu ¢lanku 2, bodu 2. Zamér pronajmu je zvefejnén na uredni
desce Méstského Uradu Rymarov minimalné po dobu stanovenou zakonem.

2. Zamér musi byt zverejnén i ve vSech pfipadech, kdy dochazi k podstatné zméné smluvnich na-
lezitosti (napf. pfi zméné doby stavajici ndjemni smlouvy u ndjemni jednotky, a to jak z doby
urcité na dobu neurditou, tak z doby neurcité na dobu urcitou).

3. Typy zédmérl:
[A] béZny zamér
Pouziva se nejcastéji u vétsiny projednavanych pripadl. Obsahuje minimalné:
a) usneseni rady mésta, resp. rozhodnuti povéfeného utvaru, kterym je zamér pronajmu
schvélen,
b) presné vymezeni predmétu ndjmu —dle Clanku 1,

c) |h{tu pro podani Zadosti, pripominek, vyjadreni,
d) urceni adresata, pokud jde o adresny zamér,

evvs

[B] zamér s vyzvou k podani nabidek:

Pouziva se u pfipadd, kde je nebo bude vice zdjemcl. Kromé nalezitosti bézného zaméru ob-
sahuje také:

f) oznaceni formy a podminek vybérového fizeni,

g) stanoveni minimalni nabidkové ceny,

h) kritérium pro vybér nejvhodnéjsi nabidky,

i) zpusob/ucel vyuZiti, pokud si ho mésto vyhradi,

j)  termin pro poddani nabidek + termin, kdy budou nabidky otevirany.
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V pripadé, Ze stavajici ndjemce pozemku pozada spolu s tfeti osobou o zménu v osobé najem-
ce najemni smlouvy na treti osobu, Ize toto provést po zverejnéni zdméru prechodu prava
prondjmu a schvaleni radou ¢i opravnénym Utvarem. Pro Uspésné vyfizeni této zalezitosti je
také nutné uzavfit se stdvajicim ndjemcem Dohodu o skonceni ndjmu a s tfeti osobou je uza-
viena nova najemni smlouva.

V pfipadé, Ze stavajici ndjemce nebytovych prostor pozada spolu s tfeti osobou o zménu
v 0sobé najemce ndjemni smlouvy na trfeti osobu, musi byt stavajici najemni smlouva fadné
ukoncena (a to bud vypovédi jedné ze smluvnich stran ¢i vzajemnou dohodou) a uzaviena no-
va smlouva, v¢etné schvaleni a zvefejnéni zaméru.

V pfipadé, Ze stavajici ndjemce pozemku ¢i nebytovych_prostor pozada spolu se tfeti osobou
o rozsifeni strany ndjemce o tfeti osobu, mlzZe toto byt radou mésta schvaleno, ale musi byt
radou mésta schvalen a vyvésen pfislusny zamér a uzavien dodatek ke stavajici smlouvé reSsici
pfistoupeni dalsiho ndjemce k ndjemni smlouvé.

Soucasné ale vtomto pripadé plati pravidlo, Ze pokud bude chtit néktery z najemcl
ze smlouvy vystoupit, musi byt celd smlouva ukoncena (vypovéd nebo dohoda).

Clanek 6
Vyhodnoceni pfijatych Zadosti a vybér najemce

Rada mésta provadi vybér najemce ze vSech zadosti podanych v terminu uvedeném pfi zve-
fejnéni zaméru/vyzvy. K Zzadostem, zejména pokud jde o pronajmy k podnikatelskym ucelim,
si mlZe vyzadat posudky a vyjadreni dalSich osob nebo instituci.

Rada mésta mUze k podanym Zadostem rozhodnout takto:

a) pfimo vybrat nékterou z predlozenych zadosti,

b) odmitnout vSechny Zadosti — v tomto pfipadé soucasné rozhodne, zda bude zdmér prona-
jmu znovu zverejnén,

c) vyhlasit provedeni vybérového rizeni — formou obalkové metody, Rada mésta mlze pro vy-
bérové fizeni stanovit dodatecné podminky a kritéria vybéru.

Rada mésta si ponechdava pravo neuzavfit ndjemni smlouvu s Zadnym zajemcem o pronajem
v pfipadé svych odlvodnénych obav ze zachovani konkurencniho prostiedi v daném sortimen-
tu sluzeb nebo obchodni innosti ve mésté, ¢i nevhodnosti prodavaného sortimentu v dané
lokalité.

Pokud v pfipadé vybéru najemce nebytovych prostor, ktery hodla NP uzivat k jinému ucelu,
nez k jakému je uréen, vyda rada mésta souhlas se zménou vyuziti predmétnych NP.

Vysledek vybéru sdéli povéreny Utvar vSem osobam, které platné podaly Zadost. V pripadé vy-
hlaseni vybérového fizeni je tfeba vyzvu k Ucasti sdélit vSem ztucastnénym, a to alespon 10 dnu
pred terminem uskutecnéni vybérového fizeni.

Clanek 7
Uzavieni najemni smlouvy
Najemni smlouvy za mésto podepisuje starosta nebo mistostarosta. Sjednavaji se zpravidla

na dobu neurcitou. Na dobu uréitou budou smlouvy uzavreny v pripadech:
- predpokladaného prodeje prislusné nemovitosti,
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- v pripadé rozhodnuti rady mésta pfi zverejnéni zameéru pronajmu s prihlédnutim k charak-
teru a umisténi nemovitosti nebo k jinym zamérim mésta,

- v pfipadé, Ze najemce vyuziva pozemky pro zemédeélskou Cinnost a Zada o poskytnuti dota-
ce na tuto Cinnost.

2. K podpisu ndjemni smlouvy mezi méstem a Zadatelem muZe dojit pouze v pfipadé, Ze Zadatel
ma k méstu vyrovnany veskeré zavazky.

3. Kazda najemni smlouva (na pozemky i NP) obsahuje zejména:

a) popis predmétu ndjmu — v pfiloze smlouvy o prondjmu pozemku je vidy obsazeno i grafické
vyznaceni v katastralni mapé,

b) ucel ndjmu, k nému je ndjemce opravnén a soucasné povinen nebytovy prostor nebo po-
zemek uzivat, a rozsah uZzivacich oprdvnéni najemce. Jestlize jsou nebytové prostory ko-
laudaénim rozhodnutim uréeny k jinému zplsobu uZivani, je ndjemce povinen zajistit si
zménu uzivani téchto prostor na prislusném stavebnim uUradé — vtomto smyslu bude do-
datkem upravena najemni smlouva,

c) vysi a splatnost ndjemného a zplsob jeho platby, sankce pfti prodleni s platbou,

d) ustanoveni o valorizaci ¢astky najemného a zplisob provadéni doplrik( ke smlouvé k prove-
deni valorizace — upresnéni v ¢l. 8, bodu 4.,

e) dobu, na kterou se najem uzavira,

f) ustanoveni o vypovédnich dlivodech a vypovédnich dobdch a o zplsobu poditani vypovédni
doby,

g) urceni |IhGty pro vyklizeni pronajatych prostor a jejich predani pronajimateli v pripadé
ukonéeni ndjmu,

h) zakaz pfenechavani najatého nebytového prostoru do podnajmu bez souhlasu rady mésta.

4. Smlouva o ndjmu nebytového prostoru bude ddle obsahovat jesté tato ustanoveni:

a) povinnost najemce hradit ndklady obvyklé udrzby a béZné opravy najatych prostor,

b) povinnost najemce udrZovat pofddek v najatych prostorech a v jejich okoli,

c) zavazek najemce plnit povinnosti vlastnika nemovitosti pfi zajistovani schiidnosti pozem-
nich komunikaci a dalsi povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pozarnich a bezpecnost-
nich predpisd,

d) povinnost najemce po skonceni uzivani vratit najaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pfipadnym ndkladiim vynaloZzenym se souhla-
sem mésta na opravy —viz ¢l. 9,

e) povinnost ndjemce oznamit nejpozdéji do 5 dnl pronajimateli pojistnou udalost nebo $ko-
dy vzniklé na jeho majetku a zplisobené provozem nebo Zivlem; v pfipadé havdrie na ma-
jetku mésta je povinen najemce nebo uZivatel ucinit vSechny potrebné kroky, aby zamezil
zni¢eni nebo poskozeni majetku pronajimatele; pokud se bude jednat o béZznou opravu ne-
bude pronajimatelem kompenzovana; v opaéném pfipadé budou naklady na odstranéni za-
vazné havarie pronajimatelem zapocteny oproti vybranému najemnému,

f) zavazek ndjemce v prostorach urcenych pro poskytovani hostinskych sluzeb upravit zaviraci
dobu ve vecernich hodinach podle pozadavku méstského uradu,

g) zavazek ndjemce dodrZovat pfi své ¢innosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruseni
této povinnosti,

h) prohlaseni najemce ve smyslu § 742 a nasledujicich obcanského zakoniku o jednatelstvi
bez prikazu, Ze souhlasi, aby v pfipadé, nevyklidi-li po ukonéeni ndjmu prostory ve stanove-
né lhaté, vyklizeni prostor a uloZeni jeho majetku provedl na jeho naklad pronajimatel,
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i) povinnost najemce vyzadat si pfedem souhlas pronajimatele k provedeni oprav stavebnich
prvk( objektd (velké opravy stfech, fasad, energorozvod(, kanalizace apod.) nebo moder-
nizaci objektl, které pfrislusi nést pronajimateli. Provedeni takovych praci bez souhlasu
pronajimatele mlze byt divodem vypovédi, nebo mlize byt pozadovano uvedeni do pu-
vodniho stavu na naklad najemce nebo nebude pronajimatelem uznano k refundaci,

j) ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani pfistup do vSech NP za ucelem kon-
troly zplsobu uzivani jednotky, dodrzovani predpisu, provadéni udrzby apod.,

k) povinnost najemce odstrafiovat snih a led ze stfech pronajatého objektu, ktery ma ve vy-
luéném uzivani,

I) souhlas pronajimatele s umisténim mista podnikdni, resp. sidla firmy najemce v pronaja-
tych nebytovych prostorech.

V pfipadé, Ze jsou nemovitosti mésta pronajaté dle ¢lanku 8, bodu 2.1. d) a 2.2. d) pfijima ta-
kovy najemce povinnost nést veskeré ndklady, které nese pronajimatel.

Pokud je nemovitost pred sjedndanim najmu uzivdna Zadatelem (nebo domacnosti Zadatele),
aniz by existoval titul opravnujici k uzivani, bude po Zadateli poZzadovana uUhrada penézitého
plnéni ve vysi dle ¢lanku 8 (jedna se o vydani bezdivodného obohaceni ve smyslu § 2991 a na-
sl. zakona Cislo 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti). Pokud Zadatel
vySi ndhrady zpochybni, ma pravo navrhnout vysi jinym zplsobem — zejména znaleckym po-
sudkem na obvyklou ¢i Ufedni cenu — pouzita jako ndhrada bude ta vyssi. VyreSeni naroku
mésta za obdobi neopravnéného uzivani je podminkou pro uzavreni pfislusné smlouvy, kterou
bude upraven jeho majetkopravni titul k uzivani nemovitosti pro nasledujici obdobi (lze fesit
i soucasné v jedné smlouvé). Pokud nelze zjistit nebo dolozit pocatek bezesmluvniho uzivani,
bude poZadovana uhrada za obdobi 3 let od okamziku zjisténi bezesmluvniho uzivani.

Pokud Zadatel (nebo domacnost Zadatele) nemovitost zabral a zacal uZivat védomé proti vili
mésta, zejména v pripadé, kdy byl dfive pfipad v orgdnech mésta projednavan, ale nebyl mu
pronajem schvdlen, je tfeba ve smlouvé navic uplatnit vici Zadateli smluvni sankci, jejiz vyse
bude rovna 5nasobku ro¢niho najemného, véetné pripadné DPH, minimdlné vSak 1.000 K¢
a jejiz splatnost musi byt feSena stejné jako splatnost prvniho ndjemného.

Clanek 8
Ceny prondjmu, splatnost a platebni podminky

Ceny za pronajem jsou cenami smluvnimi. Jejich kone€nou vysi schvaluje rada mésta. Sazby
najemného se stanovi zpravidla za 1 m? plochy nemovitosti (tj. podlahové plochy u nebyto-
vych prostor nebo vyméry pozemku). Rada mésta mUzZe také stanovit nagjemné jinym zplso-
bem.

Pro ucely nabidky pronajma se stanovi:

3 zakladni oblasti (vymezeno v pfiloze ¢. 1 — viz kopie katastralni mapy)

a) Intenzivni centrum pro tyto Ucely zahrnuje prostor ndmésti Miru, ulici Radni¢ni, Pivovarska
1 a objekt tf. Hrdinl 1;

b) Centrdini &dst mésta zahrnuje ndmésti Svobody, Skolni ndmésti, tf. Hrdinl po kfiZovatku
s Revoluéni (kromé objektu T¥. Hrdint 1), ulici Husovu, Sokolovskou a Narodni;

c) Ostatni ¢dsti mésta.

zakladni ceny pronajmu jako smérné sazby takto:
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.6.

Prondjmy hlavnich funkénich ploch nebytovych prostor (mimo pomocnych nebytovych pro-
stor) - roéni sazby v K& za 1 m? plochy
a) vintenzivnim centru mésta pro podnikatelské ucely 694,00 K¢
b) v centralni ¢asti mésta pro podnikatelské ucely 643,00 K¢
c) v ostatnich ¢astech mésta pro podnikatelské ucely 450,00 K¢
d) pro ¢innost na useku skolstvi, kultury, sportu, osvéty, socialnim, charitativnim,
nabozenském nejvyse 129,00 K¢

Pronajmy pomocnych nebytovych prostor — vedlejsich funkénich ploch (tj. plochy sklept, cho-
deb, socialniho pfislusenstvi, sklad( odpadkd, plochy ramp, gardzi) u nebytovych prostor pro-
najimanych pro podnikatelské ucely jsou stanoveny ve vysi 0,7 nasobku sazeb hlavnich funkg¢-
nich ploch, tj.:

a) vintenzivnim centru mésta 486,00 K¢
b) v centralni ¢asti (kromé intenzivniho centra) 450,00 K¢
c) v ostatnich ¢astech mésta 315,00 K¢
d) pro c¢innost na Useku skolstvi, kultury, sportu... 90,00 K¢

Pronajmy pozemk( - roéni sazba za 1 m? pronajaté vyméry (minimalni vy$e najemného &ini
100 K¢é/rok/smlouvu a pouzije se, pokud tuto hranici nepresahne vypocet ndjemného dle nize
uvedenych sazeb).

PRO UCELY PODNIKANI

a) zastavéna plocha pod objekty dom(, nebytovych prostor (i do¢asné a provizor- 109,00 K¢
ni objekty)

b) zpevnéna manipulaéni plocha 55,00 K¢

c) volna nezpevnéna plocha 22,00 K¢

d) plochy pro zemédélskou a chovatelskou ¢innost (zejména velké plochy 0,30 K¢

v extravilanu mésta)

PRO NEPODNIKATELSKE UCELY

e) zastavéna plocha pod objekty garaZi (i do¢asné a provizorni objekty) 30,00 K¢

f)  zastavéna plocha pod ostatnimi stavbami (mimo staveb na pozemcich, které 15,00 K¢
jsou soucasné pronajaty jako zahradkarska osada, plocha pro rekreaci ¢i za-
hradka — g)

g) zahradkarské osady, plochy pro individudlni rekreaci, plochy pro zahradky, 2,00 K¢
predzahradky a pro drobnou zemédélskou a chovatelskou ¢innost

h) udrzovani plochy kosenim travy (zejména mensi plochy v intravildnu mésta)* 0,10 K¢

i)  vyuZivani plochy jako orné pldy a drobnou zemédélskou a chovatelskou ¢in- 0,40 K¢
nosti v malém rozsahu (brambory, obili apod.) v malém rozsahu*

j)  OSTATNI — nezafaditelné pod jinou sazbu** 3,00 K&

** pfi ucelu parkovani, musi byt predmétem zdanéni DPH !
* nevznika pravo pronajatou plochu oplotit, pokud je ucelem pouze koseni

V ramci jedné smlouvy je moZné predmét pronajmu rozdélit na vice ucell, napt. % pozemku
bude pronajata jako zahrada a druha jako plocha ke koseni travy.

Prondjem garazi

- pro podnikatelské ucely — je feSeno v bodu 2.2.,

- pro ostatni Géely — je stanovena jednotna roéni sazba ve vysi 315 K&/m?.

Pfi pronajmech pro podnikatelské ucely, kde je pfedmétem cinnosti femesinad malovyrobni
¢innost, nebo poskytovani sluzeb, které jsou ve mésté nedostatkové a mésto ma zajem na je-
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jich rozvoji a podpore, snizuji se zakladni ceny prondjmu na 70 % z c¢astky, uvedené
v predchozich odstavcich 2 -2.1.az 2 - 2.3.

V konkrétnich pripadech mize rada mésta s prihlédnutim k okolnostem zpusobu navrzeného
vyuZiti a ke stavu nemovitosti stanovit zakladni nabidkovou cenu pronajmu v jiné vysi.

Valorizace sazeb ndjemného

Uvedené zakladni smérné sazby budou pribéZiné valorizovany v navaznosti na vyvoj inflace.
Vysi valorizace a termin Ucinnosti zmén schvaluje rada mésta vydanim novych pravidel, ucin-
nost zmén sazeb ndjemného se stanovi zpravidla k 1. lednu béZzného kalendarniho roku.

PribéZna valorizace se vztahuje i na ,vydrazené” sazby ndjemného. Valorizace je provadéna
ve stejnych terminech jako valorizace zakladnich sazeb. Valorizuje se pouze ¢ast vydrazené sa-
zby ndjemného odpovidajici vysi zakladni sazby najemného, tzn. vSechny sazby najemného
(zakladni i vydrazené) se zvysi o stejnou ¢astku.

Splatnost najemného

Najemné z pozemki je splatné v zasadé jednou Castkou rocné predem, a to vidy do 31.3.
v béZzném roce. Splatky je mozno stanovit v pfipadech, kdy ¢astka ro¢niho ndjemného z na-
jemni jednotky prfesahuje 10.000 K¢ a to zpravidla pololetné k datu 31.3. a 30.9. v béZném ro-
ce.

Ndjemné z nebytovych prostor je splatné mési¢né pozadu, a to vidy do 10. dne nasledujiciho
mésice. Jinou, nez mésicni splatnost je nutno schvalit v usneseni rady mésta.

Pokud je pfi ukonéeni ndjemni smlouvy vypoctena alikvotni vySe najemného na dalsi ¢ast ob-
dobi ndjmu ve vysi 50 K¢ a méné, a soucasné neni u nadjemnika evidovan u najmu zadny nedo-
platek ¢i preplatek, najemné se nepredepisuje.

Cini-li roéni ndjemné za najemni jednotku méné ne7 5.000 K¢, je splatné jednou ¢astkou roéné
v terminu vidy do 31.3. v béZném roce.

Ndjem nemovité véci je ve vétsiné pripad( dle § 56a zakona cislo 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd, osvobozen od dané (ve vybranych pfipadech
definovanych timto zakonem muzZe povéreny Utvar rozhodnout, Ze se uplatni dan).

Clanek 9
Upravy nebytovych prostor béhem najemniho vztahu — zhodnoceni majetku ndjemcem

Tento ¢ldnek upravuje postup mésta pfi stavebnich Upravach provadénych najemci na nemo-
vitém majetku mésta (domy, nebytové prostory).

Material tykajici se kompenzaci za odsouhlasené stavebni Upravy predklada radé mésta pové-
feny Utvar.

UZivatel prebird NP ve stavu, ktery umoznuje obvyklé uzivani. O pfedani NP je sepsan proto-
kol.

V pripadé, Ze je NP predan ve stavu nezptisobilém ke smluvenému ucelu uzivani (tj. NP ma
byt vyuzZit k Ucelu, na ktery neni uzplsoben, jinak vSak umoznuje obvyklé uzivani; najemce
si vyfidi po sjednani dodatku, pokud uz neni feSeno ve smlouvé, zménu Ucelu uzivani NP), je
povéreny Utvar povinen k protokolu pfiloZit zapis o provedeni praci nutnych k uvedeni prostor
do stavu vhodného k ¢innosti ndjemce (zapis zpracuje povéreny utvar na zakladé podkladi na-
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jemce). Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Upravu NP pro potifeby najemce, neni v tomto pfipadé
vétSinou provddéna kompenzace proti ndjemnému a v zapise musi byt zakotvena povinnost
uZivatele uvést prostor po ukonéeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu, pokud se nedo-
hodnou strany jinak. Nékteré Upravy mohou byt vyuzitelné i pro budouci ndjemce a muze byt
sjedndna kompenzace vynaloZzenych nakladd najemce.

Ndjemce provede opravy predmétu ndjmu nad rdmec béZnych oprav a udrzby:

Jde o stavebni opravy, které by mél provadét pronajimatel (viz bod 9 tohoto ¢lanku). Cela
oprava musi byt pfedem pisemné schvalena RM, véetné predpokladanych nakladd. Pokud je
pro provedeni stavebnich Uprav nutné provést ohlaseni u stavebniho ufadu nebo vyfizeni sta-
vebniho povoleni, zajistuje si toto ndjemce na vlastni naklady. Se stavebnimi pracemi nelze za-
¢it pred sepsanim dodatku k ndjemni smlouvé upravujici pfedpoklddané naklady (nutno dolo-
Zit rozpoctem + vyctem pouzitych material(l), prlibéh stavebniho fizeni a obsahujici ujednani
o0 majetkoprdvnim vyporadani.

O vynaloZenou ¢astku se nezvySuje hodnota budovy nebo stavby (jde pouze o opravu — pro-
vozni naklad).

Najemce provede Upravy vedouci ke zhodnoceni majetku mésta:

Navrhované Upravy musi byt pfedem projedndny a odsouhlaseny RM. Se stavebnimi pracemi
neni mozno zacdit pred sepsanim dodatku k ndjemni smlouvé - upravuje predpokladané nékla-
dy (nutno doloZit rozpoctem + vyétem pouZitych material(), pribéh stavebniho fizeni a obsa-
huje ujednani o majetkopravnim vyporadani. Najemce je povinen pred zahdjenim praci pro-
vést u pfislusného stavebniho Uradu dle zakona ¢islo 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pred-
pisU spravni fizeni (stavebni povoleni, zménu uzivani, ohlaseni). Ndjemce si bez souhlasu neo-
depisuje provedené zhodnoceni v ndkladech.

O investovanou ¢astku se zvySuje hodnota budovy nebo stavby (technické zhodnoceni - inves-
tice).

Veskeré navrhované stavebni Upravy a opravy musi byt prfed projedndvanim v RM posouzeny
Bytermem Rymarov nebo odborem RR, a to zejména z hlediska zarazeni dle bodu 4 azZ 6 toho-
to ¢lanku a posouzeni vécné spravnosti a opravnénosti — nutnosti oprav.

Cléanek 10
Kompenzace vynaloZenych nakladt

Jedna-li se o Upravu NP pro potieby najemce (viz ¢l. 9, bod 4), neni v tomto pfipadé provadéna
kompenzace proti ndjemnému. Vydani souhlasu RM se stavebnimi Upravami je podminéno
uzavienim dodatku najemni smlouvy, kde se ndjemce zavdaze uvést NP do puvodniho stavu.
Jedna-li se o opravy pfedmeétu najmu nad ramec béznych oprav a udrzby (viz ¢l. 9, bod 5), je
prokdzana vynaloZend castka, kompenzovdna formou zapocteni proti ndjemnému. Jedna-li
se o technické zhodnoceni (viz ¢l. 9, bod 6), je kompenzovana prokazana ¢astka maximalné
vSak ve vySi rozpoctované cCastky uvedené v dodatku najemni smlouvy. Pro oba pfipady plati,
Ze v jednom roce muzZe byt zapocteno 50 - 100% z vySe najemného. Pro poskytnuti kompenza-
ce je ndjemce povinen predlozit prislusné doklady.

Pro pfipad, Ze bude ndjemni vztah ukoncéen pfed Uplnou kompenzaci vynaloZzené castky
ze strany najemce, nebude zbyvajici ¢ast vynaloZenych nakladi kompenzovana.

Pro pfipad, Ze bude ndjemni vztah ukoncéen pfed Uplnou kompenzaci vynaloZzené ¢astky
ze strany pronajimatele, bude splaceni dluzné ¢astky ze strany mésta pokracovat formou spla-
tek ve vysi mési¢niho ndjemného, pokud nebude dohodnuto jinak.

Uprava platnd od 12.09.2022 MESTO RYMAROV Strana 9 (celkem 11)



PRAVIDLA PRO PRONAJIMANI NEMOVITOST( ymarov

5. Céstka ndjemného, z niz je vypoltena vy$e kompenzace, je stanovena bez zaloh na poskytova-
né sluzby, pokud neni dohodnuto jinak.

6. Samotnou vysi kompenzace za provedené stavebni Upravy dle prfedchozich bod( schvaluje ra-
da mésta, a to bez ohledu na jeji vysi.

Clanek 11
Vymezeni pojmu

1. Opravami se odstrafiuje ¢astecné fyzické opotrebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni
do provozuschopného stavu. UdrZzovanim se zpomaluje fyzické opotiebeni, pfedchazi jeho na-
sledklim a odstrarnuje drobnéjsi zavady.

2. Udribou nebytového prostoru se pro tcely téchto pravidel rozumi:
- oprava fasady v rozsahu parteru priceli nebytového prostoru,
- opravy vykladcl, oken a dvefi nebytového prostoru,
- vnitfni natéry vykladcu, oken a vnittnich dvefi,
- opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladi, dlazeb, podlah,
- oprava zafizovacich predméta zdravotechniky,
- oprava osveétlovaci techniky,
- vyména zamk( a kovani oken a dvefi,
- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
- pravidelné revize a zkousky vyhrazeného zatizeni a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi,

3. Opravou velkého rozsahu se odstranuji disledky opotiebeni nebo poskozeni zakladnich pro-
stredkd a obnovuje se a pokud mozno i zvysuje jejich uZitecnost, napf. vykonnost a jiné tech-
nické vlastnosti. Takovato oprava se provadi zpravidla na jednotlivém zakladnim prostredku.
Vyména nebo oprava pouze jednotlivé soudasti stroje nebo zafizeni neni opravou velkého roz-
sahu.

Pfi oprave velkého rozsahu u budov a staveb se obnovuji jejich podstatné &asti.
Napriklad:

- kompletni vyména podlahové krytiny (nikoliv lin a koberc();

- nové omitky nebo oprava celé fasady pfedmétného objektu;

- vyména vSech prvk{ vodovodni, kanalizaéni, plynové, elektrické a topné soustavy;

4. Nahodilou opravou se rozumi oprava, ktera se neda predvidat.

5. Technickym zhodnocenim se rozumi nastavby, pfistavby a stavebni Upravy dle stavebniho za-
kona, dale rekonstrukce a modernizace.

Rekonstrukci jsou zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo technic-
kych parametrd, pokud je tato zména spojena se zménami konstrukénimi.

Modernizaci znamenad rozsireni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Napfiklad:

- zfizeni socidlniho zafizeni, sprchovych koutt, koupelen;

- rozsifeni a vymény rozvodu plynu, vody, elektfiny, domovni kanalizace, ustfedniho topeni
a dodavky teplé vody;

- zmény pudorysného usporadani jednotlivych mistnosti nebo jiného prostoru domu vybou-
ranim nebo zfizenim pric¢ek a vybourani, popr. zazdéni dvefi nebo okennich otvord.
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Clanek 12
Zavérecna ustanoveni

1. Tyto pravidla nabyvaji ucinnosti dnem schvaleni, tj. dnem 12.09.2022 a nahrazuiji pravidla plat-
na od 14.09.2020.

2. Tato Pravidla méni a doplnuji Pravidla schvalena dne 10.06.1996 usnesenim Rady mésta Ryma-
fova €. 626/33/96 a upravena usnesenimi ¢. 687/36/96, 808 a)/41/96, 1218/59/97, 565 a) —
f)/22/99, 41/2/02, 2232/47/05, 282/5/07, 2084/34/08, 3180-1/52/09, 369/7/11, 1083/18/11
a 2479/51/20.

3. Tato Pravidla schvalila Rada mésta Rymarova usnesenim Cislo 5062/101/22 dne 12.09.2022.

Ing. Ludék Simko
starosta
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