PRAVIDLA

O PRODEJI NEMOVITOSTI Z MAJETKU
MESTA FYZICKYM A PRAVNICKYM OSOBAM

1. Pfedmét piisobnosti

Pravidla stanovi postup pfi prodeji nemovitosti z vlastnictvi meésta. Zastupitelstvo meésta muze
rozhodnout, ze prodej bude uskute¢nén jinym zptisobem, nez je uveden v téchto pravidlech.

Upraven je prodej téchto nemovitosti:
- staveb, které jsou spojené se zemi pevnym zakladem,
- pozemkil.

2. Zvyhodnéné osoby

Za zvyhodnéné osoby jsou ve smyslu téchto pravidel povazovany osoby, které maji uzavienu platnou
najemni smlouvu s Méstem Rymarov na byt, ktery se nachdzi v nemovitosti urcené k prodeji, eventuelné
i pfibuzni v pfimé linii, a to iza predpokladu, Ze neziji sndjemcem bytu ve spole¢né doméacnosti.
Zvyhodnéné osoby maji pravo na odkoupeni podilu na pfedmétné nemovitosti, ktery odpovida velikosti
pronajatého bytu v rozsahu najemni smlouvy k pfedmétné nemovitosti, a to za zakladni cenu.

3. Postup prodeje nemovitosti
a) vybér nemovitosti pro prodej,
b) schvaleni zdméru prodeje nemovitosti (uréeni formy prodeje, zplisobu stanoveni ceny a zvetrejnéni),
¢) provedeni vybérového fizeni,
d) schvéleni prodeje nemovitosti a uzavieni kupni smlouvy,
f) pfredani nemovitosti.

Rozhodovaci pravomoc pii prodeji nemovitosti je ve vSech zalezitostech vyhrazena zastupitelstvu mésta.

Piipravu podkladi pfi prodeji nemovitosti provadi finan¢ni odbor méstského ifadu Rymarov a Byterm
Rymatov, p.o., pfipadné mize byt zpracovani zadano jinému subjektu jako zakazka.

4. Stanoveni cen pri prodeji nemovitosti
a) Pozemky

Minimalni nabidkova cena pozemki na izemi mésta Rymafova a v jeho mistnich ¢astech se stanovi
dle zastupitelstvem mésta schvalené cenové mapy (viz. Priloha cislo 1 a 2).

b) Stavby, které jsou spojené se zemi pevnym ziakladem

Hlavnim podkladem stanoveni cen téchto nemovitosti je cena stanovena znaleckym posudkem, jenz je
zpracovan nakladovym zptisobem podle piislusnych predpisti o ocetiovani staveb, pozemki a trvalych
porostll. Prodava-li se stavba, véetné zastavéného pozemku, zahrnuje znalecky posudek i cenu
pozemku. Znalecky posudek musi byt aktudlni, tj. zpracovany po obdrzeni zadosti o prodej
nemovitosti dle bodu 6 c).

ba) zakladni cena najemnich domi bez nebytovych prostor prodavanych jako celek
podle ob¢anského zakoniku zvyhodnénym osobam

- Stanovi se na zéklad¢ nakladové ceny zjisténé znaleckym posudkem vynasobené koeficientem

0,6.

- Podil jednotlivych zvyhodnénych osob pfi prodeji do podilového spoluvlastnictvi se urcuje
v poméru jejich podilu na celkové podlahové plose nemovitosti. Cena jednotlivych podila
se stanovi v poméru prepoctené podlahové plochy bytu a event. garaze uzivané vylucné
zvyhodnénou osobou z celkového uhrnu pfepoctené podlahové plochy byt a ostatnich
spole¢nych prostor v nemovitosti. Plochou bytu serozumi podlahova plocha obytnych
a vedlejsich mistnosti a podlahova plocha prostorti mimo byt uzivanych vyhradné zvyhodnénou
osobou (sklepy, sklepni koje, vyhrazené uzaviené Casti v pidnich prostorach aj.) Spolecné
uzivané prostory se pii rozpocitani smluvni ceny na jednotlivé spoluvlastniky nezapocitavaji.
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Piepodet ploch se provadi nasledujicimi koeficienty:

- gardze koef. 2,00
- byty IV. kategorie koef. 1,00
- byty III. kategorie koef. 1,25
- byty II. kategorie koef. 1,25
- byty I. kategorie koef. 1,50

bb) minimalni nabidkova cena nemovitosti pouze s nebytovymi prostorami, urcenych
k podnikatelské ¢innosti
- pro uzemi Rymarova stanovi se na zaklad¢€ ceny ze znaleckého posudku s pouzitim koeficientu
prodejnosti, vynasobené koeficientem trzni atraktivity podle konkrétni lokality odvozené
od cenové mapy (koeficient trzni atraktivity = cena pozemku dle cenové mapy za m® déleno
100),

- pro mistni ¢asti Edrovice, Jamartice, Janovice, JanuSov, Ondfejov u Rymatrova a Stranské
stanovi se na zakladé ceny ze znaleckého posudku.

bc) cena najemnich domu i s nebytovymi prostorami urc¢enymi k podnikatelské ¢innosti
- stanovi se na zaklad¢ ceny zjisténé znaleckym posudkem, pfi¢emz:

O zakladni cena podilu na nemovitosti, pfipadajici na bytové prostory, se piepocte
koeficientem 0,6 ve smyslu ¢lanku 4., odst. b, ba) téchto Pravidel pouze v ptipad¢ prodeje
zvyhodnénym osobam; minimalni nabidkova cena pro ostatni zajemce se stanovi ve smyslu
¢lanku 4., odst. b, bd) téchto Pravidel,

O minimalni nabidkova cena podilu na nemovitosti, pripadajici na nebytové prostory,
se prepocte koeficientem, vyjadfujicim trzni atraktivitu mista ve smyslu ¢lanku 4., b, bb)
téchto Pravidel.

bd) minimalni nabidkova cena nemovitosti, které nelze zatfidit k pfedchozim bodiim
- stanovi se na zéklad¢ nakladové ceny zjisténé znaleckym posudkem vynasobené koeficientem
0,8.

¢) Zakladni cena zjisténa dle pism. bb-bd) bude dale v piipadech, kdy na nemovitosti probehlo ¢aste¢né
nebo uplné zatepleni (fasdda, stfecha, vyména vyplni utvori) navySena o nédklad na tuto opravu
sniZzenou o miru opotiebeni (pro povrchy 30 let, okna a dvete 50 let, stiechu 40 let).

Zakladni cena zjisténa dle pism. bb-bd) bude dale v piipadech, kdy byl na financovani jakékoliv
opravy, modernizace nebo rekonstrukce domu pfijat avér, navysena o uroky z podilu na uvéru od doby
podani zadosti do konce ptredpokladaného splaceni tvéru, ktery byl pouzit na opravu, a to dle urokové
sazby platné ke dni podani zadosti.

d) Nemovitosti se prodavaji za sjednanou cenu, tj. za cenu, ktera je uvedena v kupni smlouvé. Smluvni
cena je stanovena jako soucet ceny nemovitosti a nakladi vynaloZzenych méstem na pievod
nemovitosti.

Cena nemovitosti se rovna:

- zakladni cené upravené dle pism. c) v pfipad¢, ze jde o pfevod zvyhodnéné osobg,

- nabidnuté cené v ramci vetejného vyberového fizeni,

- jiné cené: s pfihlédnutim ke konkrétnim okolnostem muze zastupitelstvo mésta stanovit cenu
nemovitosti i odlisné.

Niklady na pirevod nemovitosti zahrnuji:

- naklady na pofizeni dokumentace k prodeji, na zprostiedkovani prodeje a vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti,

- naklady na pfipadné vymezeni pozemku (geometricky plan, vymezeni hranic pozemku, atd.)

- dan z pfevodu nemovitosti.
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5.

Vybér nemovitosti pro prodej

a) Navrhy na vybér nemovitosti k prodeji zpracovavd financni odbor méstského uradu Rymarov
a Byterm Rymaftov, p.o., na zaklad¢ vlastniho programu opatieni k privatizaci domovniho a bytového
fondu mésta, ptipadné k pokryti potieb rozpoctu mésta. Vzdy je nutno predlozit zastupitelstvu mésta
k rozhodnuti ptipady, kdy o koupi nemovitosti projevi zajem fyzickd nebo pravnicka osoba, i kdyz
predbézné s jejim prodejem uvazovano nebylo.

b) Mozny je pouze prodej staveb jako celku do vyhradniho vlastnictvi nebo podilového spoluvlastnictvi
ve smyslu ustanoveni obcanského zakoniku.

¢) K prodeji mohou byt navrzeny pouze nemovitosti, které jsou nezpochybnitelnym vlastnictvim mesta.
Tyto okolnosti musi byt u kazdé nemovitosti predem ovéfeny.

Schvaleni zaméru prodeje nemovitosti

a) Zamér prodeje nemovitosti z majetku mésta schvaluje zastupitelstvo mésta. V zameéru je specifikovano
zejména:
- presné oznaceni pfedmétu prodeje (adresa, Cislo popisné, druh objektu, parcelni ¢islo, katastralni
uzemi),
- urCeni, zda budou soucasné s objektem prodany i souvisejici pozemky (zastavéna plocha, nadvofi,
prilehlé zahrady apod.).

b) Zamér prodeje nemovitosti je po schvaleni v zastupitelstvu mésta zvefejnén na tUfedni desce
Me¢stského tradu Rymarov a internetovych strankach mésta po dobu nejméné 15-ti dni.

c) Po schvaleni zaméru prodeje najjemniho domu dle obcanského zadkoniku zasle zpracovatel pisemné
oznameni o zvefejnéni zameéru prodeje dosavadnim ndjemnikim bytd v domé (zvyhodnéné osoby)
s vyzvou k piedlozeni zadosti o prodej domu a s vysvétlenim, v jakém rozsahu bude ptihlizeno
k ochrané¢ jejich zajmu (dle bodu 2). Lhita pro vyjadfeni zvyhodnénych osob k oznameni o zvefejnéni
zaméru prodeje (pfedbéznd zadost o prodej nemovitosti) je 60-ti dnii od obdrzeni oznameni
o0 zveiejnéni.

d) V pfipad¢ nezajmu zvyhodnéné osoby o prodej podilu na domé v poctu jak je dale uvedeno, rozhodne
zastupitelstvo mésta o tom, zda a jak bude pokracovat proces prodeje nemovitosti. V pfipad¢, ze nema
zajem o prodej podilu na domé vice zvyhodnénych osob, nez je dale uvedeno, bude proces prodeje
bez projednani v zastupitelskych organech mésta ukoncen pro nezajem vétsiny zvyhodnénych osob.

Pocty zvyhodnénych osob, které nemaji zajem o prodej podilu na dome, kdy je prodej projednavam
v ZM:

1-10 0
11-20 1
21 a vice 2

Lhtta pro podani zavazné zadosti zvyhodnénych osob o prodej podilu na nemovitosti za zakladni cenu
je 90-ti dnii od obdrzeni ozndmeni ceny.

7. Provedeni vybérového rizeni

a) Prihlaska do vybérového fizeni obsahuje tyto naleZzitosti:

- udaje o zadateli (u fyzickych osob jméno, pfijmeni, rodné ¢islo, adresu bydlisté. U pravnickych osob
nazev, pravni formu, sidlo, vypis z obchodniho rejstfiku nebo listinu o zaloZeni, statutarni organ,
ICO, bankovni spojeni),

- upfesnéni navrhu (nabidnutou cenu, zpisob a navrh terminu thrady kupni ceny),

- podnikatelsky zamér o zptisobu vyuziti nemovitosti.

b) V pfipadé z4jmu 2 a vice zajemcl se prodej predmétné nemovitosti nebo predmétného podilu
uskutecni na zaklad¢é vybérového tizeni formou obalkové metody.

Uprava platna od 2.2.2012 MESTO RYMAROV Strana 3 (celkem 6)



PRAVIDLA O PRODEJI NEMOVITOSTI

¢) Do vybérového fizeni musi byt zafazeny vSechny uplné piihlasky dorucené méstskému ufadu
ve vyhlaSeném terminu. Pfijeti pfihlaSky podatelna méstského ufadu zadateli pisemné potvrdi.
Neuplné ptihlasky mohou byt vraceny k doplnéni. Opozdéné piihlaSsky nebo nedoplnéné
ve stanoveném terminu budou z hodnoceni vyfazeny. O vytazeni bude Zadatel pisemné informovan.

d) Vyhodnoceni podanych piihlaSek provadi zastupitelstvo mésta. Hodnoticim kritériem je Zadatelem
nabidnuta cena a pfinos zaméru zadatele pro mésto Rymafov. K otevieni obalek je povéfena
hospodaiskad komise nebo rada mésta. Zastupitelstvo meésta si dale vyhrazuje pravo neurcit zadné
poradi a odmitnout vSechny podané piihlasky.

e) Nebyla-li pfijata zadna piihlaska, ma zastupitelstvo mésta pravo vyhlasit opakované nabidkové fizeni.
8. Schvaleni prodeje nemovitosti a uzavireni kupni smlouvy

8.1. Prodej staveb a pozemku

a) Prodej nemovitosti schvaluje zastupitelstvo mésta svym usnesenim, ve kterém vymezi:

- presné urCeni predmeétu prodeje,

- osobu kupujiciho - v ptipad¢, ze zddost podal jeden z manzeldi, je mozno v kupni smlouvé uvést oba
manzele, pokud o to pozadaji. Zménu usneseni neni nutno vtomto pfipadé¢ schvalovat
v zastupitelstvu mésta,

- podminky prodeje a dale napf. podminéni uzavieni kupni smlouvy uzavienim dohody o vyfeSeni
spoluucasti na spravé a udrzbé zafizeni, kterd zlstanou i po prodeji spolecna pro kupujiciho
a prodavajiciho (spolec¢na studna, jimka, ptipojka vody, odpadu atd.) atp.,

- kupni cenu.

b) K podpisu kupni smlouvy mezi méstem a zadatelem mize dojit pouze v pfipadé, Ze zadatel ma
k méstu a vSem organizacim, kde je mésto zfizovatelem nebo spole¢nikem, vyrovnany veskeré
zévazky.

¢) Pfi uzavieni kupni smlouvy plati zasada, Ze cela kupni cena musi byt uhrazena pied podanim
navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti.
Kupujici je povinen uhradit celou vysi kupni ceny pfed podanim ndvrhu na vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti, nejpozdéji vSak do 60-ti dnt od podpisu kupni smlouvy. V piipadé
neuhrazeni celé kupni ceny ve stanoveném terminu se kupni smlouva stava od pocatku pravné
neucinnou (zvlastni postup plati u smluv o budoucich smlouvach — viz bod 8.2.).

d) Do okamziku podpisu kupni smlouvy o pfevodu nemovitosti statutarnim zastupcem meésta je mozno
v ptipad¢ novych a zadvaznych skuteCnosti predlozit véc zastupitelstvu k dalSimu projednani.

e) Kupni smlouva nabyva tc¢innosti dnem pravnich uc¢inkti vkladu do katastru nemovitosti,

f) Nalezitosti kupni smlouvy
Po schvaleni prodeje zastupitelstvem meésta uzavie mésto s Zadatelem kupni smlouvu. Za mésto ji
podepisuje statutarni zastupce (starosta, mistostarosta). Krome nalezitosti pfedepsanych pravnimi
predpisy bude kupni smlouva obsahovat zejména tato ustanoveni:

- povinnost kupujiciho ptevzit veskeré zavazky z najemnich smluv s najemci bytd a nebytovych
prostor a zavazek jejich dodrzovani v souladu s obcanskym zakonikem a ostatnimi pravnimi
predpisy,

- zfizeni vécného bfemene ¢i predkupniho prava s vkladem do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiciho Mésta Rymatov, v ptipad¢ ze se na tomto smluvni strany dohodly.

8.2. Prodej pozemkii uréenych k zastavéni rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty

Pro prodej pozemku uréenych k zastavéni rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty plati ustanoveni
vyse uvedena a dale:

Schvaleni prodeje pozemkl urcenych k zastavéni rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty je mozné
aZ po nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu celé méstem budované technické infrastruktury.

Pozemky urcené k vystavbé rodinnych domt, popt. podnikatelskych objektl, jsou z divodu budovani
technické infrastruktury zatizeny vécnym bfemenem. Takto zfizené vécné biemeno vyplyva ze zékona,
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v zadném piipadé neni divodem pro snizeni kupni ceny, nebot’ takto vybudovana technicka infrastruktura
nema charakter vefejné site, ale slouzi pouze pro potiebu budoucich kupujicich jednotlivych stavebnich
parcel.

Po schvaleni prodeje zastupitelstvem meésta bude s kupujicim uzaviena “Smlouva o budouci smlouvé
kupni®, ktera obsahuje zejména tyto nalezitosti:

- 1/2 schvalené kupni ceny uhradi kupujici zalohove pied podpisem budouci smlouvy na ucet mésta,

- zbyvajici ¢astku do vyse kupni ceny + naklady spojené s pfevodem nemovitosti uhradi kupujici
zéalohové pied podpisem samotné kupni smlouvy.

-k podpisu kupni smlouvy dojde:

= v piipadé vystavby RD: po vybudovani zakladi a zakladové desky budouci stavby RD,
dle ptislusnym stavebnim ufadem schvalené projektové dokumentace, tato podminka miize byt
v ojedin€lych piipadech, z divodu zavaznosti pfevodu nemovitosti a lukrativnosti pozemku,
nahrazena podminkou vybudovani prvniho patra nebo kolaudaci stavby, apod.

= v pfipadé vystavby objektu k podnikani: po keolaudaci stavby, tato podminka muize byt
v ojedin€lych piipadech, z divodu moznosti sjednani hypotecniho tivéru, nahrazena podminkou
vybudovani jen hrubé stavby, ¢i zakladd budouci stavby podnikatelského objektu, apod.

- uzavieni kupni smlouvy musi probe¢hnout nejpozdéji do 24 mésicii od podpisu smlouvy o budouci
kupni smlouvé v piipadé vystavby RD a nejpozdéji do 36 mésici od podpisu smlouvy o budouci
smlouvy kupni v pfipad¢ vystavby objektu k podnikani.

- pokud do sjednaného terminu budouci kupujici pisemné nevyzve mésto k uzavieni kupni smlouvy
nebo v terminu dodatecné stanoveném méstem s nim neuzavie kupni smlouvu o prodeji nemovitosti,
ma meésto pravo na uplatnéni smluvni pokuty za nedodrzeni terminu uzavieni kupni smlouvy (u RD
napft. do 2 let zaklady) ve vysi 20% celkové kupni ceny.

Ve smlouvé o budouci smlouvé kupni a i vsamotné kupni smlouvé musi byt sjednana povinnost
kupujiciho do uréitého terminu zkolaudovat stavbu. Dodrzeni terminu kolaudace (2 roky od podpisu
kupni smlouvy) bude jisténo soucasnym podpisem sménky (viz. Priloha cislo 3) na castku ve vysi
80.000,- K¢. Toto ujednani se pouZije pouze pro prodeje pozemkid uréenych k vystavbé RD, na které
meésto ziskalo dotaci a kde je mésto zavazano zkolaudovat ptislusny pocet RD.

8.3. Doba platnosti usneseni o schvaleni prodeje stavby nebo pozemku

Kazdy prodej nemovitosti, ktery schvali zastupitelstvo, je platny pouze 6 mésict. V této dobé musi dojit
k(e):

e zpracovani podkladii pro sepsani ptislusné smlouvy (napft.- GP, zaméfeni sporné hranice, apod.),
zpracovani navrhu piislusné smlouvy,
zaslani smlouvy kupujicimu,
uhrad¢ sjednané castky,
podpisu a doruceni zpét prodavajicimu, tj. méstu.

Tvvr

k rozhodnuti, zda-li lhtu prodlouzit nebo doporucit zastupitelstvu meésta zruSeni platnosti usneseni.
Prodlouzit termin pro uzavieni smlouvy mize HK pouze max. o dalSich 6 mésict. Pokud ani v této lhité
nedojde kuzavieni kupni smlouvy, bude celd zalezitost piedlozena na nejbliz§i fadné zasedani
zastupitelstva, které muze lhtu pro uzavieni smlouvy v odivodnénych ptipadech dale prodlouzit
nebo jiz zrusit platnost piislusného usneseni.

Predani nemovitosti

a) Predani nemovitosti nabyvateli se provede:
- u pozemki prodavanych formou budouciho prodeje pti podpisu smlouvy o budouci smlouve,
- u pozemki prodavanych formou piimého prodeje pii podpisu kupni smlouvy,
- u staveb pfi podpisu kupni smlouvy nebo nejpozdéji do 30 dnid ode dne vkladu kupni smlouvy do ka-
tastru nemovitosti.

b) Piedani staveb se uskutec¢ni za tcasti zastupce spravce domovniho majetku mésta nebo zastupce
méstského uradu. Provede se prohlidka nemovitosti véetné piislusenstvi, predaji se dostupné technické
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doklady a provede se odecet Uidaji na méfidlech dodavanych médii (elekttiny, plynu, vody, tepla,
ptipadneé teplé vody, atd.) pro ukonceni odbéru.

Pravidla byla schvalena zastupitelstvem mésta Rymaiov (dale jen ZM) dne 11.12.1997 usnesenim cislo
384/25/97 a doplnéna dne 16.4.1998 usnesenim ZM c¢is. 461/28/98, dne 14.9.2000 usnesenim ZM
¢. 334/17/00, dne 14.2.2002 usnesenim ZM ¢. 621/27/02, dne 19.9.2002 usnesenim ZM ¢. 749/31/02, dne
16.12.2004 usnesenim ZM ¢. 583/17/04, dne 30.3.2006 usnesenim ZM ¢. 1010/26/06, dne 26.4.2007
usnesenim ZM ¢. 147/6/07, dne 26.6.2008 usnesenim ZM ¢. 525/17/08 a dne 11.12.2008 usnesenim ZM
¢. 684/20/08, dne 10.12.2009 usnesenim ZM ¢. 1008/26/09, dne 3.2.2011 usnesenim ¢islo 83/4/11 a dne
02.02.2012 usnesenim ¢. 294/11/12.

Ing. Petr Klouda
starosta mésta

Ptilohy:

1. Cenova mapa pro prodej pozemkl z majetku mésta Rymarov,

2. Kopie katastralni mapy s grafickym znazorménim cenové mapy — www.rymarov.cz,
3.  Smeénka.
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