PRAVIDLA

O PRODEJI NEMOVITOSTI Z MAJETKU
MESTA FYZICKYM A PRAVNICKYM OSOBAM

1. Predmét pisobnosti

Pravidla stanovi postupfip prodeji nemovitosti z vlastnictvi ¢sta. Zastupitelstvo &sta niize
rozhodnout, Ze prodej bude uskirign jinym zpisobem, nez je uvedendchto pravidlech.

Upraven je prodegthto nemovitosti:
- staveb, které jsou spojené se zemi pevnym z&klade
- pozemk.

2. Zvyhodréné osoby

Za zvyhodiné osoby jsou ve smysldchto pravidel povazovany osoby, které maji deau platnou
najemni smlouvu s kstem Ryméov na byt, ktery se nachazi v nemovitostiemé k prodeji, eventuein

i piibuzni v gimé linii, a to iza pedpokladu, Ze neZiji s nagjemcem bytu ve spwedomacnosti.
Zvyhodrené osoby maji pravo na odkoupeni podilu redpEtné nemovitosti, ktery odpovida velikosti
pronajatého bytu v rozsahu najemni smlouvyddp®tné nemovitosti, a to za zakladni cenu.

3. Postup prodeje nemovitosti
a) vybsr nemovitosti pro prodej,
b) schvaleni zasmu prodeje nemovitosti (Geni formy prodeje, Zisobu stanoveni ceny a e@gxni),
c) provedeni vykérovéhorizeni,
d) schvaleni prodeje nemovitosti a uzni kupni smlouvy,
f)  predani nemovitosti.

Rozhodovaci pravomogii prodeji nemovitosti je ve vSech zaleZitostechragkna zastupitelstvudsta.

Pripravu podkladia pii prodeji nemovitosti provadi fingni odbor néstského tadu Rymaov a Byterm
Rymaov, p.o., pipadré maze byt zpracovani zadano jinému subjektu jako Zekaz

4. Stanoveni cen fi prodeji nemovitosti
a) Pozemky

Minimalni nabidkova cena pozeinka Uzemi rsta Rym#ova a v jeho mistnictiastech se stanovi
dle zastupitelstverméstaschvalen&enové mapy (viz. Pilohacislo 1 a 2).

b) Stavby, které jsou spojené se zemi pevhym zakladem

Hlavnim podkladem stanoveni ceghito nemovitosti jeenastanovena znaleckym posudkem, jenz je
zpracovan nakladovym #ipobem podleifislusnych pedpigi o océiovani staveb, pozenla trvalych
porosti. Prodava-li se stavba,cetns zastagného pozemku, zahrnuje znalecky posudek i cenu
pozemku. Znalecky posudek musi byt aktualni, grazovany po obdrZzeni Zadosti o prodej
nemovitosti dle bodu 6 c).

ba) zékladni cena najemnich domi bez nebytovych prostor prodavanych jako celek

podle olZanského zakoniku zvyhodénym osobam

- Stanovi se na zakladakladové ceny zji§hé znaleckym posudkem vynasobené koeficientem
0,6.

- Podil jednotlivych zvyhodimych osob fi prodeji do podilového spoluvlastnictvi secuje
v poneru jejich podilu na celkové podlahové ploSe nenustit Cena jednotlivych podil
se stanovi v po#nu prepoitené podlahové plochy bytu a event. gardZze uzivané ¢wglu
zvyhodrénou osobou z celkového uUhrnurepaitené podlahové plochy hyta ostatnich
spole&nych prostor v nemovitostiPlochou bytu se rozumi podlahova plocha obytnych
a vedlejSich mistnosti a podlahova plocha prastimo byt uzivanych vyhradrevyhodrénou
osobou (sklepy, sklepni kéje, vyhrazené teae ¢asti v pjidnich prostorach aj.) Speéls
uZivané prostory sdigozpaitani smluvni ceny na jednotlivé spoluvlastnikyapsitavaji.
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Prepaiet ploch se provadi nasledujicimi koeficienty:

- garaze koef. 2,00
- byty IV. kategorie koef. 1,00
- byty Ill. kategorie koef. 1,25
- byty Il. kategorie koef. 1,25
- byty I. kategorie koef. 1,50

bb) minimalni nabidkovd cena nemovitosti pouze s nebytgmi prostorami, uréenych
k podnikatelské ¢innosti
- pro uzemi Rymispvastanovi se na zakladeny ze znaleckého posudku s pouzitim koeficientu
prodejnosti, vynasobené koeficientem trzni atrdtigtipodle konkrétni lokality odvozené
od cenové mapy (koeficient trzni atraktivity = cqraemku dle cenové mapy z& uftleno
100),

- pro mistni¢asti Edrovice, Jamartice, Janovice, Janusov,i€)jod u Rym#ova a Stranské
stanovi se na zaklaaeny ze znaleckého posudku.

bc) cena najemnich domu i s nebytovymi prostorami ufenymi k podnikatelskéé&innosti
- stanovi se na zaklaaeny zjis¢né znaleckym posudkemiigem?z:

0 zakladni cenapodilu na nemovitosti, fjpadajici na bytové prostory, sefepaite
koeficientem0,6 ve smyslwlanku 4., odst. b, baf¢hto Pravidel pouze fpad prodeje
zvyhodrénym osobam; minimalni nabidkova cepr@ ostatni zajemce se stanovi ve smyslu
¢lanku 4., odst. b, bd¥t¢hto Pravidel,

o minimalni nabidkova cengodilu na nemovitosti, ipadajici na nebytové prostory,
se [fepaite koeficientem, vyjadijicim trzni atraktivitu mista ve smystlanku 4., b, bb)
téchto Pravidel.

bd) minimalni nabidkova cena nemovitosti, které nelzeatridit k p¥edchozim boaim
- stanovi se na zaklashékladové ceny zji8hé znaleckym posudkem vynasobené koeficientem
0,8.

c) Zakladni cena zji8ha dle pism. bb-bd) bude dale iigadech, kdy na nemovitosti pittio cast&né
nebo Uplné zatepleni (fasaddaiesha, vymina vyplni Gtvoll) navySena o néklad na tuto opravu
snizenou o miru opibeni (pro povrchy 30 let, okna a #&0 let, seechu 40 let).

Zakladni cena zjigha dle pism. bb-bd) bude déale Wgadech, kdy byl na financovani jakékoliv
opravy, modernizace nebo rekonstrukce dotijatpivér, navySena o Uroky z podilu nagaw od doby
podani Zadosti do koncégupokladaného splacenidiu, ktery byl pouzit na opravu, a to dle trokové
sazby platné ke dni podani Zadosti.

d) Nemovitosti se prodavaji zednanou cenytj. za cenu, ktera je uvedena v kupni sméoBmluvni
cena je stanovena jako seti ceny nemovitostia naklad vynaloZenych rstem na fevod
nemovitosti.

Cena nemovitostise rovna

- zakladni cerg upravené dle pism. @)piipad, Ze jde o pevod zvyhodiné osob,

- nabidnuté ceré v rdmci véejného vykrovéhotizeni,

- jiné cenrg: s pihlédnutim ke konkrétnim okolnostemude zastupitelstvo #&sta stanovit cenu
nemovitosti i odliSg.

Naklady na prevod nemovitostizahrnuiji:

- naklady na ptizeni dokumentace k prodeji, na zpfedkovani prodeje a vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti,

- naklady na fipadné vymezeni pozemku (geometricky plan, vymelzeariic pozemku, atd.)

- dai z p‘evodu nemovitosti.
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5. Vybér nemovitosti pro prodej

a) Navrhy na vytr nemovitosti k prodeji zpracovava firam odbor mdstského fadu Ryméov
a Byterm Rym#ov, p.o., na zakladvlastniho programu op&ni k privatizaci domovniho a bytového
fondu neésta, gipadré k pokryti poteb rozpétu mesta. Vzdy je nutnoiedloZit zastupitelstvu &sta
k rozhodnuti pipady, kdy o koupi nemovitosti projevi zajem fyzAckebo pravnicka osoba, i kdyz
piedlEZne s jejim prodejem uvaZzovano nebylo.

b) MozZny je pouze prodej staveb jako celku do vgthio vlastnictvi nebo podilového spoluvlastnictvi
ve smyslu ustanoveni &nského zakoniku.

¢) K prodeji mohou byt navrzeny pouze nemovitddiré jsou nezpochybnitelnym vlastnictvingsta.
Tyto okolnosti musi byt u kazdé nemovitostegem ovieny.

6. Schvéleni zardru prodeje nemovitosti

a) Zamgr prodeje nemovitosti z majetkuésta schvaluje zastupitelstvassta. V zaniru je specifikovano
zejména
- presné ozng&ni rednétu prodeje (adresaiislo popisné, druh objektu, parcekislo, katastralni
Gzemi),
- uréeni, zda budou soasré s objektem prodany i souvisejici pozemky (zastawlocha, nadig
prilehlé zahrady apod.).

b) Zan®r prodeje nemovitosti je po schvaleni v zastupitelsmista zvéejrén na edni desce
Méstského tadu Rym#ov a internetovych strankachésta po dobu nejméri5-ti dni.

c) Po schvaleni z&ru prodeje najemniho domu dle calmského zékoniku zaSle zpracovatel pisemné
oznameni o zvejreni zangru prodeje dosavadnim najeminik byti v domg (zvyhodréné osoby)
s vyzvou k pedloZeni Zadosti o prodej domu a s ¥@nim, v jakém rozsahu buddilgizeno
k ochrar jejich zajmi (dle bodu 2). Lita pro vyjadeni zvyhodgnych osob k oznameni o 2egeni
zamtru prodeje (pedk®Zna Zadost o prodej nemovitosti) gO-ti dna od obdrZzeni oznameni
0 zveejreni.

d) V ptipac nezajmu zvyhodiné osoby o prodej podilu na dém paitu jak je dale uvedenoozhodne
zastupitelstvo rsta o tom, zda a jak bude podwaat proces prodeje nemovitosti. ¥igad, Ze nema
zajem o prodej podilu na dénvice zvyhoduanych osob, nez je dale uvedeno, bude proces prodeje
bez projednani v zastupitelskych organeéstanukoden pro nezajemétSiny zvyhodinych osob.

Paity zvyhodrénych osob, které nemaji zajem o prodej podilu nasdddy je prodej projednavam

v ZM.:
Patet byt v doms tIjoéet ;_vyhodﬂnych osol?
ez zajmu o prodej podilu
1-10 0
11-20 1
21 avice 2

Lhita pro podani zavazné zadosti zvyhodith osob o prodej podilu na nemovitosti za zaklagnu
je 90-ti dni od obdrzeni oznameni ceny.

7. Provedeni vylérového rizeni

a) Fihl4dSka do vybrovéhoiizeni obsahuje tyto nalezZitasti
- Udaje o Zzadateli (u fyzickych osob jméntijmeni, rodné&islo, adresu bydligt U pravnickych osob
néazev, pravni formu, sidlo, vypis z obchodnihotfi#§s nebo listinu o zaloZeni, statutarni organ,
ICO, bankovni spojeni),
- upfesréni navrhu (nabidnutou cenu,igmb a navrh terminu Ghrady kupni ceny),
- podnikatelsky zagr o zpisobu vyuZiti nemovitosti.

b) V ptipact z4mu 2 a vice zajemicse prodej fednEtné nemovitosti nebo tpdnEtného podilu
uskuteni na zaklad vybérovéhorizeni formou obalkové metody.
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c) Do vykErového fizeni musi byt Zazeny vSechny 0plnéfiplasky dordené ngstskému tadu
ve vyhldSeném terminu.fifeti prihlaSky podatelna w#stského tadu Zadateli piserinpotvrdi.
Neuplné pihlaSky mohou byt vraceny k dogimi. Opozdéné gihlaSsky nebo nedopémé
ve stanoveném terminu budou z hodnocerazgny. O viazeni bude Zadatel pise¢rinformovan.

d) Vyhodnoceni podanychiiplaSek provadi zastupitelstvoéasta. Hodnoticim kritériem je Zadatelem
nabidnutd cena afipos zamru Zadatele pro #sto Rymdov. K oteweni obalek je pasfena
hospodé&ska komise nebo radaésta. Zastupitelstvo #sta si dale vyhrazuje pravo néirzadné
poradi a odmitnout vSechny podariéhfasky.

e) Nebyla-li gijata Zadna phlasSka, ma zastupitelstvoeésta pravo vyhlasit opakované nabidkéiaeni.
8. Schvaleni prodeje nemovitosti a uzaeni kupni smlouvy

8.1. Prodej staveb a pozemk

a) Prodej nemovitosti schvaluje zastupitelstwstasvym usnesenim, ve kterém vymezi:

- presné uteni gredn®tu prodeje,

- 0sobu kupuijiciho - vifpad, Ze Zadost podal jeden z mariZzg¢é mozno v kupni smlogwvést oba
manzele, pokud o to poZadaji. &m usneseni neni nutno vtomtdipac schvalovat
v zastupitelstvu gsta,

- podminky prodeje a dale nagpodmirni uzaveni kupni smlouvy uzaenim dohody o eSeni
spolutasti na sprav a udrzld zarizeni, kterd @stanou i po prodeji spaled pro kupujiciho
a prodavajiciho (spatea studna, jimka,ifpojka vody, odpadu atd.) atp.,

- kupni cenu.

b) K podpisu kupni smlouvy mezi ¢stem a Zadatelem trhe dojit pouze vifpack, Ze Zadatel ma
k méstu a vSem organizacim, kde jeésto Zizovatelem nebo spaleikem, vyrovnany vesSkeré
zavazky.

c) Pri uzaweni kupni smlouvy plati zasada, ¢eld kupni cena musi byt uhrazena §ed podanim
navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosi.
Kupujici je povinen uhradit celou vySi kupni ceniegh podanim néavrhu na vklad kupni smlouvy
do katastru nemovitosti, nejpajid vSak do 60-ti di od podpisu kupni smlouvy. \fipad
neuhrazeni celé kupni ceny ve stanoveném terminkupei smlouva stava od fitku praves
ne&innou (zvlastni postup plati u smluv o budoucictosivéch — viz bod 8.2.).

d) Do okamziku podpisu kupni smlouvy déepodu nemovitosti statutarnim zastupcegsta je mozno
v piipact novych a zavaznych skutesti gedlozit wc zastupitelstvu k dalSimu projednani.

s

e) Kupni smlouva nabyvéacinnosti dnem pravnichéinkt vkladu do katastru nemovitosti,

f) NaleZitosti kupni smlouvy
Po schvéleni prodeje zastupitelstverista uzaie mésto s Zadatelem kupni smlouvu. Z&sto ji
podepisuje statutarni zastupce (starosta, mistsstdr Krong¢ néleZitosti pedepsanych pravnimi
piedpisy bude kupni smlouva obsahovat zejména téaoaeni:

- povinnost kupujicihofevzit veSkeré zavazky z ndjemnich smluv s najeryiti & nebytovych
prostor a zavazek jejich dodrzovani v souladu &oskym zakonikem a ostatnimi pravnimi

predpisy,

- Zfizeni ¥cného Bemeneti predkupniho prava s vkladem do katastru nemovitaspresgch
prodavajiciho Msta Rymé&ov, v gripadt Ze se na tomto smluvni strany dohodly.

8.2. Prodej pozemk uréenych k zasta¥ni rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty

Pro prodej pozemkuréenych k zastaveni rodinnymi domy a podnikatelskgivjekty plati ustanoveni
vySe uvedena a dale:

Schvaleni prodeje pozerinkiréenych k zastaini rodinnymi domy a podnikatelskymi objekty je mézn
az po nabyti pravni moci kolautaho souhlasu celégstem budované technické infrastruktury.
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Po schvéleni prodeje zastupitelstverssta bude s kupujicim uzsna ‘Smlouva o budouci smlou¥
kupni*, ktera obsahuje zejména tyto nalezitosti:

- 1/2 schvalené kupni ceny uhradi kupujici zal@éhgred podpisem budouci smlouvy ngetimgsta,

- zbyvajici ¢astku do vy3e kupni ceny + néklady spojenéesqrlem nemovitosti uhradi kupujici
zélohow pred podpisem samotné kupni smlouvy.

-k podpisu kupni smlouvy dojde:

= v piipad vystavby RD:po vybudovani zakladi a zakladové deskybudouci stavby RD,
dle gislusnym stavebnimiadem schvalené projektové dokumentace, tato podmmke byt
v ojedirglych pripadech, z@vodu zavaznosti fipvodu nemovitosti a lukrativnosti pozemku,
nahrazena podminkou vybudovani prvniho patra nelaulaci stavby, apod.

= v piipad vystavby objektu k podnikdnipo kolaudaci stavby, tato podminka iiZze byt
v ojedirglych pripadech, z évodu moznosti sjednani hypetgho Uwru, nahrazena podminkou
vybudovani jen hrubé stavbsi,zaklach budouci stavby podnikatelského objektu, apod.

- uzaveni kupni smlouvy musi prébnout nejpozdéji do 24 mésiair od podpisu smlouvy o budouci
kupni smlou¢ v ptipact vystavby RD anejpozdéji do 36 mésiai od podpisu smlouvy o budouci
smlouvy kupni v fipac vystavby objektu k podnikani.

- pokud do sjednaného terminu budouci kupujici pigsenavyzve misto k uzaveni kupni smlouvy
nebo v terminu dodate¢ stanoveném #stem s nim neuzée kupni smlouvu o prodeji nemovitosti,
ma nEsto pravo na upla#mi smluvni pokuty za nedodrzeni terminu deav kupni smlouvy (u RD
nap. do 2 let zaklady) ve vySi 20% celkové kupni ceny.

Ve smlou¥¢ o budouci smlouy kupni a i v samotné kupni smlauwnusi byt sjednana povinnost
kupujiciho do utitého terminu zkolaudovat stavbu. DodrZeni ternmknlaudace (2 roky od podpisu
kupni smlouvy) bude ji8ho sodasnym podpisem sinky (viz. Prloha cislo 3) na ¢astku ve vysi
80.000,- K. Toto ujednani se pouzije pouze pro prodeje poeomkenych k vystav RD, na které
meésto ziskalo dotaci a kde jegBto zavazano zkolaudovatigusny pdéet RD.

8.3. Doba platnosti usneseni o schvéleni prodejegby nebo pozemku

Kazdy prodej nemovitosti, ktery schvali zastuptials je platny pouze 6 &sici. V této dok musi dojit
k(e):
» zpracovani podkladpro sepséaniifslusné smlouvy (nd&p GP, zamfeni sporné hranice, apod.),
» zpracovani navrhuifslusné smlouvy,

e zaslani smlouvy kupujicimu,

* Uhrad sjednané&astky,

* podpisu a dorteni zgt prodavajicimu, tj. gstu.

.....

k rozhodnuti, zda-li Witu prodlouzit nebo dopotit zastupitelstvu résta zruSeni platnosti usneseni.
Prodlouzit termin pro uz@gni smlouvy mMze HK pouze max. o dalSich Gsiai. Pokud ani v této lite
nedojde kuzaeni kupni smlouvy, bude cela zaleZitostedioZzena na nejbliz§tadné zasedani
zastupitelstva, které e lhitu pro uzaveni smlouvy v ofivodrénych gipadech déale prodlouzit
nebo jiz zrusit platnostifslusného usneseni.

9. PFredani nemovitosti

a) Fedani nemovitosti nabyvateli se provede:
- u pozemk prodavanych formou budouciho prodejegomdpisu smlouvy o budouci smlayv
- U pozemk prodavanych formouipmého prodejeip podpisu kupni smlouvy,
- u staveb p podpisu kupni smlouvy nebo nejpé@jidio 30 drii ode dne vkladu kupni smlouvy do ka-
tastru nemovitosti.

b) Predani staveb se uskuté za @asti zastupce spravce domovniho majetktsten nebo zastupce
meéstskeho adu. Provede se prohlidka nemovitogttve prisluSenstvi, fedaji se dostupné technické
doklady a provede se aft# Udaf na néfidlech dodavanych médii (elékty, plynu, vody, tepla,
ptipadre teplé vody, atd.) pro ukéeni odlgru.
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Pravidla byla schvélena zastupitelstvem &sta Rymarov (dale jen ZM) dne 11.12.1997 usnesenigislo
384/25/97 a doplina dne 16.4.1998 usnesenim ZMis. 461/28/98, dne 14.9.2000 usnesenim ZM
¢. 334/17/00, dne 14.2.2002 usnesenim A&M621/27/02, dne 19.9.2002 usnesenim AM749/31/02, dne
16.12.2004 usnesenim ZM. 583/17/04, dne 30.3.2006 usnesenim Z& 1010/26/06, dne 26.4.2007
usnesenim ZM¢&. 147/6/07, dne 26.6.2008 usnesenim ZM525/17/08 a dne 11.12.2008 usnesenim ZM
¢. 684/20/08, dne 10.12.2009 usnesenim £ML008/26/09 a usnesenilislo 83/4/11 dne 3.2.2011.

Ing. Petr Klouda
starosta résta

Cenova mapa pro prodej pozeilrkmajetku mista Rymaov,
Kopie katastralni mapy s grafickym znazimim cenové mapy www.rymarov.cz
Smenka.

Prilohy:
1.
2.
3.
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